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URALEZA JUR!DICA DELACTO. VALEOR DEL ACTO
ES EC!FICACiON "~ CODIGO.— ; DESOS

‘TRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE UN PREDIO BALDIO RESERVADO
$3.102.660

= ——-CEDULA O IDEN-

P T e et an s e e e

Nit 900.948.953-8

I NIT- 860040089-6

ARGARITA ROSA JIMENEZ NAJ‘ERA: Notana Plblica Primera Pr:nc:pa[ del

de Cartagena Comparecieron:

N I THTRRIEN

ZA.'ETH'G(')"I"WEZ SAN’C'HEZ identificada con la cédula de c;udadama No
90 393, mayor de edad domlczhada en la ciudad de Bogota, en cahdad de
retana Genera] nombrada mediante Resolucnon No.008 del 16 de jUﬂlO de
6' Y posesionada mediante Acta No. 47 del 14 de junic de 2016 y en e;erc;cro
1S facultades establecidas en la Resoluc:lon No. 292 del 13 de marzo de 20‘17

mentos que se adjuntan para su protocolizacion, actuando en nombre y re-
enTac:on de la AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS, entidad identifi cada. con‘
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O{} 048.953-8, qUIen para [os efectos de la presente escritura se denomma la
NCIA, por una parte: Y por la ofra la sociedad SERVICIOS NAUTICOS DEL
IBE SAS con domicilio principal en 1a ciudad de Cartagena- Numero de
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Identifi Cacion Tributaria NTT-860040085-6, représeﬁtada poir ANDRES uUlN TERG
MUNERA identificado con Cédula de Ciudadania No. 19.439. 884 de Bogota

de:acuerdo a los documentos que s& adjuntan para su protocohzacnon y
para los efectos de la presente escritura se denominara. el ARRENDATAR
.cuando se refieran a ellas conjuntamente se denommaran las parfes -hemos
vemdo celebrar ei presente contrato de arrendamlento del bien baldto rese-
de la Nacién (en adelante bien paldio reservado) denomlnado ISLA MA.
ublcado en €l Archtplelago de Nuestra Sefiora det Rosario, Cartagena de Ind

Dlstnto Turistico y Cuitural, Departamento de Bolivar, previas las s;gmentes c

deracxones )
a) Que mediante Resolucion 4698 de 27 de septiembre de 1984 conﬁrmad E’L:
dlagte Resolucién 4393 d de septtemb-re'de 1986, el entonces lnstxtut rras
regu
VirtLu
do m
d'eter
coordenadas planas Y~8’l‘[ on l‘:
te, no han salido del patnmomo nacienally gor lo. ’{anto sorn baldlos-:gue €0 Gene
tuyen reserva territorial del-Esta nvirtu Cist S de

- dela Namon Ley 110 de 1912~ — =
b) Que medlante el Acuerdo 041 del -

Incoder “. por ef cual se regufa la ocu,oac:on y aprove ar

los terrenos que conform
Rosario y de San Bernardo®, se reglamentaro

sobre predios baldios inadjudicables que pueden entragarse tem almente - hlpre\
iente para fa’ econom:a ’tunstica d" ' : '

n'los contratos"de arrend :

particulares, por considerar conven

~ de Cartagena de Indias y, en general de alto 1nteres 'aoaonal
c) Que el Acuerdo 041 establecio que los contratos de arrendam
bienes baldios reservados ubicados en- las dlferentes 1slas que com‘orm

Archipiélago de Islas del Rosario y San Bemardo deben celebrarse nedianies by ls-l‘a's'

escrifura publica.
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Decreto 2363 de 2015 en su artlcuio 4 numeral 1, otorgaron la competencna a -

-'ia Agencna Nacrona! de Terras para administrar las tierras baldias de Ea«Naw

mzamon de acuerdo con las normas Iegafes vigentes y los regiamentos que

expida el Consejo Directivo.

Que’ Ia Dlreccmn de-Acceso a Terras-«Subdlrecc:lon de Admiinistracion de Tie-

, lon reconoce al ARRENDATARIO el
_y goce del bien baldic resen/ado denommado ISLA MACABI(‘{I/blcado en el

ograﬁco que se enouentra realizando la Agencia Nacional de Tierras sobre los
'es baldlos reservados de la Nacion ubicados en Isla Grande en el Arch;pleiago

slas del Rosario, se procedersa a SUSCI‘[bII’ la modificacién al presente docu—

‘_ado El ARRENDATARIO se compromete a destmar el bien baldio reservado

el rotarial para 1ran zaenhmtuu en la escribura piiblica - No fiene rostio para el usuarr_u
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acta ae entrega del predzo Paragrafo 1. Los usos permitidos se encuentran &f

marcados dentro de la sostenibilidad ecologlca del ecosistema vy los. Imeam[e
ﬂados en la reg]amen.’gamon de usos que se determinen por parte de las auto
deé ambientales. Paragrafo 2. Cualquier cambio en la destinacion del b.Ie-n
parzte del ARRENDATARIO, debe.ré ser aprobado previamente por la AGENCIA re’el
Subdireccic’m de Administracion de Tierras-. Todé“soiicitud debera estar ac"o:;
nada de las autorizaciones o permlsos de la respectlva autoridad ambiental.- a pack
C!ausula 4. Subarriendo y cesién. El ARRENDATAR?() no puede ceder n
arrendar el presente contrato de arrendamsento En caso de contravencson de
presente clausula, la AGENCIA dara por terminado ei contrato de arrendamie
ex;gira la entrega del bien baldio reservado. : : :
RRENDATARIO eE presente con at

encnmlento del plazo pactado en"'el

Paragrafo 1. En caso de muerte deﬁ

puede cederse a los herederos has

pect:vo contrato, una vez se acredft requts;tos que establezca ja AGENG

Clausula 5. Plazo y v;genc:a 'Er fes nte' contrato tendrd un plazo de EJ el

ARRENDATAR]O un acta de entrega rec;bo a.satvsfacc:ton matenal dei

d;o reservado El acta de enfrega y i'e LbO a sa‘usfacc&on hara parte :ntegra de

pedlente de este contrato. En esta acta se dejara constancna de las: construccx
e mstaiacmnes ex:stentes de su estado y conservacnon Y “dal uso que S
dando al predlo Paragrafo 1. El ARRENDATARIO debera permmr que ¥igt
raos de la AGENCiA aocedan al blen ba/dlo reservado prop:edad de la N “‘CIO;
Jeto del contrato de arrendamzerato cuando se requ1era vertf car [as condlcr
- f[Slcas del mismo. Clausula 7. Funcionamiento y mejoras El ARREN“'.A
debera asumir los costos de func:onamlento da las mstalacmnes bajo su*cue
'rlesgo y no podra realizar mejoras sin Ea autortzacxon pre\na escnta y 'exp _es
la AGENCiA Paragrafo 1. Para reahzar mejoras el ARRENDATARIO debera
sentar una solicitud a la AGENCIA — Subdlrecc;on de Admlmstracron de Terra

1a Nacxon- acompafiada del proyecto que pretende realizar los planos respec

planes de manejo ‘ambiental, perm1sos hcencras concesmnes o‘autonzacf e

aﬁaﬁnﬂ nodarial pard wso exclusivo en la escrthoa piiblicg -~ No Hene sosha oare el i



lerminacion previstasen el presente contrato o en la Ley. d) Ejercer la superwswn

re el cumplimiento de las obhgac:ones del ARRENDATARIO previstas en este
trato y en las normas vrgentes e) Recibir el canon de arrendamiento en Ia for-

Z) pactada f) Las demas que se deriven del efectlvo cumpl!mrento del objeto del

RRENDATARIO ademas de [as que por ley le corresponden las s:gutentes a)

f_CEc')n del. predio, en la cual se con'sigﬁ“afa‘n.. los aspectos relevantes del predid, :

)

re otros identificacion, ubicacién, dreas, linderos, actividad a la cual esta dedzu

a el tipo de bien objeto de este contrato y con las demas ob!iga-‘ciones consa—
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estratégicos presentes en al zona; as! como al cumplimiento de Tas normés;"

biéntales y disposiciones ambientales establecidas en el documento de Man

Anébiental y el Modelo.de Desarrollo Sostenible gue se establezca, n) Las de

quie se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto contractual. Clausula:
Prohibiciones: EI ARRENDATARIO tendra las siguientes prohibiciones: a) P

.ma:necer en el predio luego de vencido el término establecido en el presente coj

. baidio reservado 0 la s,_‘, ’ubrldad"p

der;ven del presente mstrumen’to . d

obitgacxones a su cargo, en cua

total del contrato anualzzado cOoj

- meses mas, 'y debera ser. prorrogada al venmmsento de cada anuahdad La
cojnstitucié.n defla‘garanﬁ'a 0 SU no renovacion constitt:ye inc.umpi_iimi.éhto-dei
: trato y dard lugar a su resolucion. Clausula 19. Reglstro. El ARRENDATA
| debera mscrnbar esta escritura pubhca en el folio- de matncuia mmobnhana cor
pond:ente al-bien baldio reservado; de acuerdo con o establec1do en el amcu_ ;
del Acuerdo 041 de 2006 y remitir al Super\nsor tecmco y admmlstratwo copta
c:eartnc cado de tradicion y libertad del bien baldio reservado donde conste la: :
cnpc:on dentro de los treinta (30) dias SIQu[entes a la suscnpcmn de la pres' .
esc;ntura pub!rca S0 pena de incurrir en ancumphmiento y dar lugar a !a termma
antlc:lpada del presente contrato de arrendamlento -En caso de no eXIS‘ar foh'

matrtcu!a para el bien baldio reservado objeto del arrendam;ento ei plazo se’ cem

tara a partir de la fecha de su apertura.

ool mbaria] e iran exelrsfien e lo emeriHiney aedihiFes - Dl Frosrn v Fer l adema
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3, GENC!A.‘A"'CIausula 21, Funcrones del Supemsor' 1) Supervisor Tecmco y
mlstratlvo a) Superv:sar el cumphmlento iddneo y oportuno de Eas{obhgac:ow
relamonadas con el objeto del contrato. b) Verificar el uso-y.estado del b:en

o reservado y hacer las observacnones pertlnentes c) Suscribir el acta de re-

_le y Fmancnero* a) Haoer se-

arrendamxen’fo b) Reahzar las

ento dentro de Ia oportunidad y forma acordada. b) El no pago de fos lmpues-
3 tasas y contribuciones y los ajustes dentro del termino establecido. ¢) El cam—
de dest:nac;on del mismo por parte del ARRENDATARIO, sin expresa autort-
ion de la AGENCIA. d) La incursién refterada del ARRENDATAR%O en proce-

deres que afecten fa tranquilidad ciudadana de los vecinos, o la- destinacion del
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Dlén BAldio Teservado para actos delictivos o que Impigue Comtravencis—dat
da@mente comprobados ante la autoridad policiva. e) La realizacién de meijor:
caimbios o ampliaciones en el bien baldio reservado, sin expresa autorizacién d
AGENGIA o la_d'estruccién total o parcial del bien baldio reservado.- ) La reali
cién de nuevas construcciones, g) Cuandb el ARRENDATARIO incumpla cualquie
ra éde tas obligaciones o incurra en las prohibipidries aqui sehaladas, h) La term
naicién del contrato por vencimiento del término inicial. i) No dar cumplimiente a a
normas amblentaies vigentes aphcables al Archipiélago de Nuestra Sefiora d
- Rosano Y San Bernardo, asi como a las normas y disposiciones amblenta[es estg
bie,c;idas en el ,documento de Manejo Ambiental que esa establezca. JLanoi

cripcion de la escritura plblica-en el folio de matriciila inmobiliaria dentro de

piaizos establecidos en el contrato. k) 1 no,constitucion de fa garantia o su no

novacién. Clausula 24_._,.;:__' erminacionsdel arrendamlento y restitucién del biel
baldio reservado: El ARRENDATARI@

me,ses contados a partir d'e__ ;I_a c;_oij_‘n‘;n a

'ontara con un término de hasta dos 2

de la términacion para efectuar la en

trega fsica del bien ba[di'?ca reser

CONSIDERACIONES FINALES ' _
Cléusula 25. Responsabili&‘éd'}e ndemnidad: Si durante la ej'eéucién' dét con
to de arrendam;ento en el bien baid; A'Sen/ao-’o arrendado se océsibnaran daﬁ‘o‘
._o perjmc:tos de caracter material a fercei'os el resarcimiento de ios mismos y
pago de indemnizaciones estaran & cargo del ARRENDATARIO. Clausula 26
Peénal Pecuniaria: En caso de mcumpi:m_rento de las o.blsgacsones del .ARREND__.
TARIO‘, la AGE‘N‘C!A' daréa inicio al proceso de lin‘&i"(fmp.ﬁmiento determiné’do en e
art:icuto'86' de la Ley 1474 de 2011.e impondra, si a ello héy Eugér, a tftulo de claﬁ
sul:a penal una suma equivalente.al triple del precio mensual del canon vigente :
momento del incumplimiento. Clausula 27. Mérito Ejecutivo: La AGENC!A y €

ARRENDATAR!O reconocen y aceptan que el contrato de arrendamlento prest

_ mer:‘zo ejecutlvo para la exigencia judicial del pumphmlento de todas, alguna o a
guhas de las obligaciones derivadas de él.Clausula 28. Gastos: Los gastos, de
rec?:hos"e impuestos notariales de la presente esbritura de arrendamiento seran | '
cuénta de El ARRENDATARIO. De igual manera, seran por cuenta del ARRE_.

Papel ﬁntarial para uso exchirsius en la escribura pithlics ~ No fiene tosto para el usuaris® ,::‘[fjem:a l2 |
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d[das por la: autorldad competen‘te Paragrafo 2 El costo del acondlmona—

2005 def hoy Mlmsterao de Ambzente y Desarroi!o Sostenible. Clausula 9. Reno-
on.. La AGENCiA podra renovar el presente contrato cuando el ARRENDA—
ARIO haya cumplido con la totahdad de las:obligaciones sefialadas en la clausuia
no: haya mcurndo en ntnguna de las prohibiclones sefialadas en la cfausuia..
sttpuladas en el presente contrato La AGENCIA podra decidir Ia renovacuon |

—_—

ido: A la terminacion del blazo

la S de este contrato y si no se

,;en ba/dio resen/ado ala AGENCIA

F'mismo-estado en que le fue eﬂtregado salvo el deterioro natural por el L;J'so y
ce legitimos. . - '

ragrafo 1. Dentro del plazo previsto en la Clausula 24 del presente contrato de
3 endamtento Cuando no se haya autorizado-la suscripcidn de un nuevo contrato
,oan‘es suscrsbzran un acta de recibo del predio. Una vez recibido a satlsfaccxon

 predio por todo concepto, Ia AGENCIA entregars al ARRENDATARIO el paz y
salvo correspondiente. ;

arrendamiento. El precio mensual del canon es el equivalente al uno por CIen-
) del valor del avallo catastral establemdo por el Instituto Colombtano Agus—'.
Codazz:- IGAC, la cual hace parte integral del presente contrato. Temendo en

enta la mformac:on entregada por el IGAC, el avallio catastral del pradro para ia

ormldad con lo estableczdo en las Resolucrones 1424 de 1996 y 01610 del -

LT
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vngenc:a 017765 86 TR ITOS D WMICCONES DO

Y SE]S MIL F’ESOS M/CTE {$310 266 000).

C]ausula 12. Canon de arrendamiento y forma de pago. El canon, de arr ;
| mlento mensual se establece .en [a suma de TRES MiLLONES CIENTO DOS:
SEISC}ENTOS SESENTA PESOS MICTE ($3.102. 660)"5 méas IVA. EI' ARREND
.TARiO pagard el canon anticipadamente, dentro de los cinco (5) pnmero
hab;les de cada periodo. Sin embargo, para el pr:mer canon, la fecha de pag
el tremta (30) del mes en &l que se firme la escritura v el ARRENDATARIO paga
el vaior mensual vencido o la prorrata de los dtas transcurridos entre la fec
: que se frme la “escritura. y el dia del pago. Paragrafo ;I El pago lo h
: ARRENDATARIO a traves de consignacién en la cuenta corrlente
18863903589 de BANCOLOMBIA C ‘-nvemo 35812. EJ ARRENDATARIO

vzara ala Subdireccmn Admmlstratlv

, ‘dlas s:gwentes al pago a traves de[-

: Este tncremento se hara efectivo a partlr‘del prlmero de enero. de cad ‘

sula 14. Intereses de mora. En relacgon con Ios mtereses moratono

-3

C!A Son obirgacrones del ARRENDADOR a) Entregar el bzen bald:o rese

med:ante la suscnpmon de un acta de entrega b) Permlttr en su calldad de

A arrrnl rrrrfaeiin] svoe B S e (e e B & A At e S Ay o wvricfer erarrd i nl vy
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ATARIO los gastos, derechos, impuestos y demés costos de registro q.e la escri-
ura de arrendamiento. Clausula 29. Impue.?tos derivados del contrato: A partir
le la fecha del presente contrato, seran. -de cargo del ARRENDATARIO todos los
E‘ﬁpuestos, tasas, contribuciones, gravé_menes, costos y demés cargas impositijvas
;‘lrec:“tas que se causen, liquiden y nottﬁquea sobre el bien baldio reservado ob;eto
Le este: arrendamiento Clausula 30. Notlf" icaciones: La AGENCIA recibira notlf i~
-abnones en la Avenida El Dorado CAN Calle 43 # 57-41 en Ia ciudad de Bogota y-

correo electronico isfasdelrosario@agenciadetierras. gov.co y el ARRENDATA-

Oenla Caile 90 No. 112 — 34 Oficina 601 y a los correos electromcos Qllarto-

Rl ; H

ribuible;s al notario, sino a las partes. F) Que deben presentar esta escritura pejra

u'registro en la Oficina de Registro correspondiente dentro del término perentor:o

, y gue el incumphmlento causara intereses moratorios por mes o fracc:on de
es de retardo. G.) por ultimo se advirtié a los comparecientes Sobre el contemdo

la ley 258 del 17 de enero de 1.996, y la nulidad absoluta que su inobservanCia

odo lo enmendado, sobreborradeo y entrelineado vale. Dec960/
0. HOJAS AA046229402-046229394— 046229393 046229392~ 0462?939
- 046229390.
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SECRETARIA GENERAL
AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS

Representante Legal
Semmos Nauticos de! Caribe ‘
ARRENDATARZO

MIJ
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