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OBJETIVO 

El presente documento tiene como fin describir el proceso de cálculo de UAF predial, requerido 

por la normatividad del artículo 26 del Decreto Ley 902, por el artículo 31 de la Resolución 740 

de 2017, modificado por el artículo 10 de la Resolución 108 de 2018 y, de acuerdo a la guía 

operativa descrita en el anexo 1 de la Resolución 2533 de 2018. 

 

DESCRIPCIÓN 

La Unidad Agrícola Familiar UAF en términos generales, es un instrumento de política pública 

agropecuaria y de desarrollo rural mediante el cual una familia campesina puede alcanzar los 

ingresos necesarios para lograr su sostenimiento a través de la explotación de una porción de 

tierra; esta extensión es medida en hectáreas (ha). 

Para este cálculo de la UAF predial, de acuerdo con lo establecido en la normatividad vigente, 

se deben verificar los siguientes criterios:  

1. La extensión del predio dependerá de la naturaleza de la zona, clase de suelos, aguas, 

posibilidades de irrigación, ubicación, relieve y potencialidad del tipo de explotación agropecuaria 

para el cual sea apto, y su desarrollo puede suministrar a la familia que lo explota, en condiciones 

de eficiencia productiva promedio ingresos netos no inferiores a dos salarios mínimos y la 

generación al menos de dos empleos permanentes.  

2. Que no más de la tercera parte de los ingresos provenientes de la explotación puedan ser 

destinados al pago de deudas destinadas a mejorar los desarrollos productivos.  

3. Que la selección de los sistemas productivos para la generación de ingresos de la UAF tenga 

en cuenta aquellos que además de cumplir con las condiciones establecidas en esta 

metodología, ofrezcan mayores ventajas competitivas; contribuyan a una mejor utilización de los 

recursos naturales y faciliten la incorporación de una(s) actividad(es), que contribuyan a mejorar 

el flujo de caja a corto plazo. 

Para este cálculo, se tendrán en cuenta seis (6) factores: Explotación agropecuaria comercial, 

explotación agropecuaria de soporte, explotación agropecuaria para la seguridad alimentaria, 

infraestructura predial, área de interés ambiental y economía del cuidado; estos factores se 

encuentran definidos en hectáreas. 

Para predios que pertenezcan a Fondo Nacional Agrario y para procesos de asignación de 

derechos, en el cálculo de UAF predial, no se tendrá en cuenta la explotación agropecuaria para 

la seguridad alimentaria, ni la infraestructura predial, ni la economía del cuidado. 

Este instructivo corresponde a la hoja de cálculo de UAF predial ACCTI-F-118.
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1.  EAC Costos - Explotación agropecuaria comercial: Se calcula con sistemas productivos principales, los cuales son agroforestales o agropecuarios, 

estos deben generar el mayor aporte para alcanzar el rango de 2 a 2,5 SMMLV, de esta se deriva la UNEAC (Utilidad neta promedio mensual de explotación 

agro-comercial). Incluye el 50% de la mano de obra de la economía del cuidado).    

Los costos diligenciados en esta hoja, corresponden a los costos de producción por 1 hectárea, de uno o más sistemas productivos, por ejemplo, en un arreglo 

de cultivo de cacao con plátano, se deben diligenciar los costos de los dos sistemas productivos en la misma hoja. 

 

 

Los sistemas productivos principales generalmente son de ciclos largos desde 2 años en adelante, pueden ser agrícolas, pecuarios o forestales 

dependiendo la zona y la aptitud de suelo y las actividades que realizan los ocupantes.  

Es importante tener en 

cuenta el número  de ciclos 

productivos del cultivo 

seleccionado 
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1.1  EAC Costos: Actividades de Establecimiento 

 

Tener en cuenta que no todas las actividades tienen la misma cantidad de jornales en los años 2 al 12, por lo cual, se debe ajustar de acuerdo a las proyecciones 

que el /la profesional considere pertinente.  

Diligenciar primero toda la 

MANO DE OBRA (jornales), 

con el valor indicado por los 

productores de la zona. 
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 1.2  EAC Costos: Actividades Insumos 

 

Tener en cuenta que no todas las actividades tienen las mismas cantidades de insumos en los años 2 al 12, por lo cual, se debe ajustar de acuerdo a las 

proyecciones que el /la profesional considere pertinente. 

Diligenciar todos los insumos 

necesarios para el 

establecimiento y 

mantenimiento del sistema 

productivo. 
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1.3.  EAC Costos: Comercialización del Producto  

 

 

 1.4.  EAC Costos: Imprevistos de la Actividad

 

La mano de obra indirecta que se genera de las actividades de la economía del cuidado viene formulada 50% (0,50) para la Economía comercial y 50% 

(0,50) para la economía de soporte, y su valor se encuentra en la hoja EC, en donde se diligencia de acuerdo a la encuesta desarrollada en campo.  

Son los costos que se generan 

únicamente cuando se 

comercializa el producto 

FINAL  Este valor NO se modifica ya viene 

formulado 
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2. EAC Ingresos: Explotación Agropecuaria Comercial 

 

 

 

Tener en cuenta que todos los ingresos estén en la sumatoria del Total ventas.  

Diligenciar la unidad de 

medida y el valor de la unidad 

(este último sólo en el año 1) 

Describir la forma de 

comercializar: ej. litros 

de leche, kilos de 

producto, etc. Una casilla 

por sistema productivo . 
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 2.1. EAC ingresos: Tasa Interna de Retorno (TIR) 

 

 

El sistema productivo debe generar como mínimo 0,01 S.M.M.L.V. 

Este valor SIEMPRE debe quedar positivo, indica lo que cuesta montar 

el proyecto de cero. La casilla NO DEBE QUEDAR EN ROJO 

 

  

 

La TIR en sistemas productivos agropecuarios se estima desde 3% hasta 

máximo un 24%; dentro de este rango es viable la propuesta de producción. 

 

 EL V.P.N. NO DEBE QUEDAR EN ROJO 
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3. EAS Costos: Explotación Agropecuaria de Soporte 

Es la explotación agropecuaria secundaria, generalmente su producción es a mediano o corto plazo y que genera un flujo de caja que permite amortiguar los 
costos de producción del cultivo comercial, para lo cual se requiere otra determinada extensión de tierra. Incluye el 50% de la mano de obra de la economía 
del cuidado.  

Los costos diligenciados en esta hoja, corresponden a los costos de producción por 1 hectárea, de uno o más sistemas productivos, por ejemplo, en un arreglo 
de cultivo de maíz y fríjol, se deben diligenciar los costos de los dos sistemas productivos en la misma hoja. 

 

 

Los sistemas productivos secundarios generalmente son de ciclos cortos o medianos, pueden ser pecuarios o agrícolas dependiendo la zona y la aptitud de 

suelo y las actividades que realizan los ocupantes. 

Es importante tener en cuenta el 

número  de ciclos productivos 

del cultivo seleccionado 
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3.1. EAS Costos: Actividades de Establecimiento 

 

 

Tener en cuenta que no todas las actividades tienen la misma cantidad de jornales en los años 2 al 12, por lo cual, se debe ajustar de acuerdo a las 

proyecciones que el /la profesional considere pertinente. 

 

Diligenciar la Mano de Obra 

(Jornales), con los valores 

indicados por los productores 

de la zona. 
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3.2. EAS Costos: Actividades Insumos 

 

 

 

Tener en cuenta que no todas las actividades tienen las mismas cantidades de insumos en los años 2 al 12, por lo cual, se debe ajustar de acuerdo a las 

proyecciones que el /la profesional considere pertinente. 

Diligenciar todos los insumos 

necesarios para el 

establecimiento y 

mantenimiento del sistema 

productivo. 
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3.3. EAS Costos: Comercialización del Producto 

 

 

 

3.4. EAS Costos: Imprevistos de la Actividad 

 

La mano de obra indirecta que se genera de las actividades de la economía del cuidado viene formulada 50% (0,50) para la Economía comercial y 50% 

(0,50) para la economía de soporte, y su valor se encuentra en la hoja EC, en donde se diligencia de acuerdo a la encuesta desarrollada en campo.  

Son los costos que se generan únicamente 

cuando se comercializa el producto FINAL 
 Este valor NO se modifica ya viene 

formulado 
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3. EAS Ingresos: Explotación Agropecuaria de Soporte  

4.  

 

 

Tener en cuenta que todos los ingresos estén en la sumatoria del Total ventas. 

Diligenciar la unidad de medida y el valor de la 

unidad (este último sólo en el año 1) 

Describir la forma de 

comercializar: ej. litros 

de leche, kilos de 

producto, etc. Una casilla 

por sistema productivo . 
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4.1. EAS ingresos: Tasa Interna de Retorno (TIR)

  

 

El sistema productivo debe generar como mínimo 0,01 S.M.M.L.V. 

Este valor SIEMPRE debe quedar positivo, indica lo que cuesta montar 

el proyecto de cero. La casilla NO DEBE QUEDAR EN ROJO 

 

  

 

 La TIR en sistemas productivos agropecuarios se estima desde 3% hasta 

máximo un 24%; dentro de este rango es viable la propuesta de producción. 

 

 EL V.P.N. NO DEBE QUEDAR EN ROJO 
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5. EXPLOTACIÓN AGROPECUARIA PARA LA SEGURIDAD ALIMENTARIA (EASA): 

 

 

 

Seleccionar el tipo de clima que se tiene Frío, Medio, Cálido y 

se deben poner el número de integrantes que conforman el 

núcleo familiar que vive en el predio solicitado. 

Este espacio se diligencia 

automáticamente con la 

información que se ingrese 

en Clima 
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6. INFRAESTRUCTURA PREDIAL (IP):  

 

 

La infraestructura predial NO puede exceder los 2000 m2 
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7. ÁREA DE INTERÉS AMBIENTAL (AIA) 

 

 

Esta área depende del uso de suelo autorizado por  la 

Secretaria de Planeación del municipio, que es establecida por  

el POT o EOT del municipio. 
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8. ECONOMIA DEL CUIDADO (EC) 

 

 

 

Las horas diligenciadas en el cuadro, dependen de la 

encuesta realizada en campo con las ocupantes, la 

encuesta solamente se diligencia si en el predio hay 

mujeres a cargo de la labores del cuidado. 
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9. CÁLCULO  

Para realizar el cálculo final de la UAF, se deben tener en cuenta los valores del salario mínimo mensual año vigente y el excedente neto promedio mensual 

generados en cada hoja de estimación de ingresos de la explotación agropecuaria comercial y la explotación agropecuaria de soporte.    

  

 

Luego se debe aplicar la siguiente fórmula para cada explotación agropecuaria:  

Hectáreas proyectadas = (Salario mínimo mensual año vigente * S.M.M.L.V. proyectado)  

/Excedente neto promedio mensual 
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El S.M.M.L.V. proyectado para cada explotación es diferente, teniendo en cuenta que la sumatoria debe estar entre 2 y 2,5 S.M.M.L.V. que es el ideal, 

generalmente la explotación comercial debe aportar más salarios mínimos que la explotación de soporte.  

Ejemplo:  

Explotación agropecuaria comercial ( EAC):      Explotación agropecuaria de soporte (EAS) :   

($781.242 * 1,5 )/ $150.863,74 = 7 ha 7677 m2      ($781.242 * 0,5 )/ $45.368,53 = 8 ha 6100 m2 

 

En el cuadro anterior, las áreas de la EASA, IP y AIA, se diligencian automáticamente cuando se diligencian las respectivas hojas. 

Los ingresos totales en # de S.M.M.L.V. deben estar entre 2 y 2,5.  

La casilla no debe quedar en ROJO. 

 

Diligenciar el resultado de la 

fórmula aplicada en EAC Y 

EAS, en el cuadro de la hoja 

de CÁLCULO. 
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