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1  JUSTIFICACION

Mediante el articulo 107 de la Ley 1753 de 2015%, el Congreso de la Republica revistié al Presidente
de la Republica de precisas facultades extraordinarias para: a) Crear una entidad u organismo
perteneciente a la rama ejecutiva del orden nacional del sector descentralizado, fijando su objeto y
estructura organica, responsable de la administracion de las tierras como recurso para el desarrollo
rural, de la politica de acceso a tierras y la gestién de la seguridad juridica para consolidar y proteger
los derechos de propiedad en el campo.

A través de la precitada Ley 1753, el gobierno nacional promulg6 el Plan Nacional de Desarrollo
2014-2018 "Todos por un nuevo pais”, que establece la necesidad de efectuar un arreglo
institucional integral que permita atender de manera especializada la ejecucion de las politicas de
ordenamiento social de la propiedad.

Es asi como, haciendo uso de las facultades conferidas, el Gobierno Nacional, mediante el Decreto
2363 de 2015, creb la Agencia Nacional de Tierras — ANT, como una agencia estatal de naturaleza
especial, del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, adscrita al Ministerio
de Agricultura y Desarrollo Rural, como maxima autoridad de las tierras de la Nacién en los temas
de su competencia, dentro de los cuales esta “ejecutar la politica de ordenamiento social de la
propiedad rural, para lo cual debera gestionar el acceso a la tierra como factor productivo, lograr la
seguridad juridica sobre ésta, promover su uso en cumplimiento de la funcién social de la propiedad
y administrar y disponer de los predios rurales de propiedad de la Nacion.

En desarrollo del tracto normativo, el numeral 1 del articulo 24 del Decreto 2363 del 2015 establece
como funcién de la ANT a través de la Subdireccion de Acceso a Tierras por Demanda y
Descongestion la de “Adelantar y decidir los procedimientos y actuaciones administrativas de acceso
a tierras, adjudicacion de subsidio integral de Acceso a Tierras, titulacién baldios, adjudicacién de
bienes fiscales patrimoniales y adjudicacion bienes en cumplimiento de los programas especiales
de dotacion de tierras fijados por el Gobierno Nacional, que a la fecha de entrada en operacion la
Agencia Nacional de Tierras se encuentren en tramite y no hayan sido resueltos por el Instituto
Colombiano de Desarrollo Rural.”

La ANT emitid la Resolucion 135 de 2016 de la ANT, en la que asigna las funciones a la
Subdireccién de Acceso a Tierras en Zonas Focalizadas, para adelantar y decidir los procedimientos
administrativos de acceso a tierras por via del otorgamiento del Subsidio Integral Directo de Reforma
Agraria a las familias focalizadas y priorizadas en el acuerdo 310 de 2013y en la Resolucion 292 de
2017, en la que la ANT establece en el numeral segundo del articulo tercero, las competencias,
funciones y atribuciones necesarias para adjudicar el Subsidio Integral de Reforma Agraria — SIRA-
y la ordenacién del gasto 2016.

El 29 de mayo de 2017, el presidente de la Republica, haciendo uso de las facultades extraordinarias
para la implementacion de los acuerdos de La Habana expidi6 el Decreto— Ley 902/2017 “Por el
cual se adoptan medidas para facilitar la implementacion de la Reforma Rural Integral
contemplada en el Acuerdo Final en materia de tierras, especificamente el procedimiento para el
acceso y formalizacion y el Fondo de Tierras".

Plan Nacional de Desarrollo 2014 — 2018, “Todos por un nuevo pais
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El Decreto - Ley 902, define las formas de acceso a la tierra, y en este caso, retoma la adjudicacién
directa, el subsidio integral, el crédito especial y la prelacién para la asignacion de derechos sobre
los terrenos baldios de la nacién, que el gobierno ain no tiene identificados. Esta norma contiene la
creacion del registro de los sujetos de ordenamiento (RESO) instituido con el objeto de identificar
beneficiarios segun un puntaje que tiene en cuenta: condicidbn socioeconémica, mujeres, victimas
del conflicto, beneficiarios de restitucion, campesinos en resguardos, programas de reubicacion,
residencia previa en el municipio, jovenes con formacidn técnica agropecuaria, entre otros. Asi
mismo, el Titulo VI del Decreto Ley, reglamenta todo lo que tiene que ver con el procedimiento Unico,
estableciendo entre los criterios de priorizacién para el procedimiento Unico en zonas focalizadas,
los territorios focalizados para implementar los planes de desarrollo con enfoque territorial (PDET).

En todo este contexto normativo, dentro de las formas de acceso a la tierra se encuentra la
adjudicacion directa en zonas previamente focalizadas y se crea el subsidio integral de acceso a la
tierra SIAT, que podra cubrir hasta el 100% del valor del predio, conforme a las politicas y
lineamientos fijados por el Gobierno Nacional. Por lo tanto, el Director General de la Agencia debe
impartir criterios y lineamientos para la ejecucion de los procesos de acceso a tierras y formalizaciéon
de la propiedad en todo el territorio nacional, dentro de los planes de ordenamiento social de la
propiedad, comprendiendo los de asignacién del SIAT.

En su desarrollo normativo, el Subsidio Integral de Acceso a Tierras - SIAT se encuentra regulado
en el Capitulo Il que precisa que “El subsidio sera otorgado por zonas focalizadas y no focalizadas,
con posterioridad a la identificacién fisica y juridica del predio, de manera gradual y articulada con
el barrido predial y catastro multipropésito, a través de procedimientos de libre concurrencia en las
zonas del pais seleccionadas en el marco de intervenciones integrales en el Plan de Ordenamiento
Social de La Propiedad, para promover el desarrollo rural; “el subsidio se establecera de acuerdo
con los lineamientos y criterios definidos por la Unidad de Planificacion de Tierras Rurales,
Adecuacion de Tierras y Usos, UPRA, adoptados por el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural.”

El Subsidio Integral de Reforma Agraria — SIRA, regulado en el Capitulo IV de la ley 160 de 19942,
y en el articulo 101 de la Ley 1753 de 2015, que actualizé la regulacion del mismo,el Consejo
Directivo de la ANT en el uso de sus facultades expidio el Acuerdo No. 005 de 2016, “Por el cual se
reglamenta parcialmente el articulo 20 de la Ley 160 de 1994, modificado por el articulo 101 de la
Ley 1753 de 2015, sobre el Subsidio Integral de Reforma Agraria — SIRA”, conforme a las politicas
y lineamientos fijados por el Gobierno Nacional.

Asi mismo, el Titulo 5 de la Resolucién 740 de 2017, dispuso que “El Registro de Inmuebles rurales-
RIR es el instrumento para la identificacion, caracterizaciébn e ingreso de los predios que
potencialmente pueden ser adquiridos mediante el Subsidio Integral de Acceso a Tierras”.

El proceso del Registro de Inmuebles Rurales - RIR, serd interoperable con los sistemas de
informacion de Catastro y Registro que permitan determinar las condiciones juridicas, técnicas y
ambientales de los predios de forma actualizada. Se velara por la verificacion periodica de la
informacion ambiental que limite o condicione la explotacién de los predios para ingreso y la
permanencia en el RIR a través de la gestién con las autoridades ambientales competentes.

2“del subsidio, el crédito y los beneficiarios”.
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El proceso de Registro de Inmuebles Rurales pretende conformar un registro de predios al servicio
de las adjudicaciones de subsidios realizadas a través de: i) Ordenes Judiciales, i) SIAT. iii) SIDRA
- Acuerdo 310 de 2013 y vi) SIRA - Acuerdo 005 de 2016, atendiendo la primera etapa del proceso
de materializacion del subsidio, la presentacion del predio denominada POSTULACION, mediante
la cual se adelanta el estudio de titulos, las calidades del propietario, los conceptos ambientales y el
concepto de visita técnica para la verificacion de las condiciones previas y la implementacion del
proyecto productivo.

De esta manera y de acuerdo con las competencias misionales de la ANT, se requiere en el marco
de los principios de eficiencia y eficacia, la adopcion del presente instructivo, no solo para dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 7 del Acuerdo 005 del 2016, sino también a la
materializacién de los subsidios entregados por el INCODER que requieren la continuidad y
finalizacion del proceso y a las personas que de acuerdo con el ingreso y categorizacion en el RESO
requieran de acceso de tierras a través del SIAT.
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2 DEFINICIONES

= Accesion: es un modo de adquirir por el cual el duefio de una cosa pasa a serlo de lo que ella
produce o de lo que se junta a ella. Los productos de las cosas son frutos naturales o civiles.

= Adjudicatario: Es el sujeto de atencién cuyo derecho al subsidio ha sido reconocido por el
Estado mediante acto administrativo motivado.

= Aspirante: Es toda persona natural que por si 0 por interpuesta persona, presente, de manera
individual o asociativa, una solicitud formal para acceder al subsidio

= Corporaciones Auténomas Regionales — CAR: “Las Corporaciones Auténomas Regionales
son entes corporativos de caracter publico, creados por la ley, integrados por las entidades
territoriales que por sus caracteristicas constituyen geograficamente un mismo ecosistema o
conforman una unidad geopolitica, biogeogréfica o hidro geografica, dotados de autonomia
administrativa y financiera, patrimonio propio y personeria juridica, encargados por la ley de
administrar, dentro del area de su jurisdiccion, el medio ambiente y los recursos naturales
renovables y propender por su desarrollo sostenible, de conformidad con las disposiciones
legales y las politicas del Ministerio del Medio Ambiente [y Desarrollo Sostenible]”.

= Corporaciones para el Desarrollo Sostenible — CAS: “Las cuales se organizaran como
Corporaciones Autbnomas Regionales, con las caracteristicas especiales que la presente ley
para su caso establece”.

= Dominio: El dominio que se llama también propiedad es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella arbitrariamente, no siendo contra ley o contra derecho ajeno.

= Formas de Relacion Juridica con la Tierra:
Ocupacion: “Por la ocupacion se adquiere el dominio de las cosas que no pertenecen a nadie,
y cuya adquisicién no es prohibida por las leyes o por el derecho internacional”.
Posesién: “La posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o duefio,
sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la
tenga en lugar y a nombre de él. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifique serlo”.
Tenencia: “Se llama tenencia la que se ejerce sobre una cosa, no como duefio, sino en lugar o
a nombre del duefio. El acreedor prendario, el secuestre, el usufructuario, el usuario, el que
tiene derecho de habitacién, son meros tenedores de la cosa empefiada, secuestrada o cuyo
usufructo, uso o habitacion les pertenece.

= Humedales: “Son los ecosistemas mas productivos del mundo y desempenan diversas
funciones como control de inundaciones, puesto que actlian como esponjas almacenando y
liberando lentamente el agua de lluvia; proteccidon contra tormentas; recarga y descarga de
acuiferos (aguas subterraneas); control de erosion; retencién de sedimentos y nutrientes;
recreacion y turismo”.

= |nfraestructura productiva: toda inversion fisica que puede ser utilizada en el desarrollo de las
actividades productivas instaladas o a instalar en el predio.

= Instituto Colombiano de Desarrollo Rural — INCODER, en liquidaciéon: Sus funciones se
encontraban contempladas en el Decreto No. 3759 de 2009, modificado en lo pertinente por el
Decreto No. 2623 de 2012, sin embargo, el Gobierno Nacional ordend su supresion y liquidacion
mediante el Decreto No. 2365 de 2015.

» Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — IGAC: La ultima modificacion a su estructura fue
mediante el Decreto No. 208 de 2004.
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= Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural — MADR: Es el 6rgano del Estado que tiene la
funcién de formular las politicas para el Sector Agropecuario, Pesquero y de Desarrollo Rural,
conforme al Decreto No. 1985 de 2013.

= Modos de adquirir el dominio:” Los modos de adquirir el dominio son la ocupacién, la
accesion, la tradicion, la sucesion por causa de muerte y la prescripcion”.
Paramo: “Las zonas de paramos, sub paramos, los nacimientos de agua y las zonas de recarga
de acuiferos como &reas de especial importancia ecolégica gozan de proteccion especial, por
lo que las autoridades ambientales deberan adelantar las acciones tendientes a su conservacion
y manejo, las que podran incluir su designacién como areas protegidas bajo alguna de las
categorias de manejo previstas en el presente decreto”.

= Plan de Ordenamiento Social de la Propiedad Rural -POSPR: Definidos en el articulo 2 de
la Ley 740 de 2018 como “un instrumento de planificacion mediante la cual la ANT organiza su
actuacion institucional por oferta, en zonas focalizadas, para el desarrollo de programas,
proyectos y acciones orientadas a fomentar la distribucion equitativa, el acceso a la tierra 'y la
seguridad de la propiedad rural, promoviendo su uso en cumplimiento de la funcién social y
ecologica”

= Plan de Ordenamiento Territorial — POT: Conforme a la Ley 388 de 1997 “Es el instrumento
bésico para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal. Se define como el
conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y
normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del
suelo”. Estos se denominaran: a) Planes de ordenamiento territorial: elaborados y adoptados
por las autoridades de los distritos y municipios con poblacién superior a los 100.000 habitantes;
b) Planes basicos de ordenamiento territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de
los municipios con poblacion entre 30.000 y 100.000 habitantes; c) Esquemas de ordenamiento
territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de los municipios con poblacion inferior
a los 30.000 habitantes.

= Plan Nacional de Desarrollo 2014 — 2018 “Todos por un Nuevo Pais”: Contenido en la Ley
1753 de 2015.

= Plano protocolizado: Es el plano de un predio que forma parte de la escritura de este, por
hallarse entre los documentos allegados en el momento de hacerse la escritura.

=  Protocolo notarial: Es el archivo fundamental del notario, el cual se conforma con todas las
escrituras que se otorguen ante él y con las actuaciones y documentos gque se insertan en las
mismas.

= Oferente: Es toda persona natural o juridica que por si 0 a través de apoderado, presente su
predio ante la ANT, mediante una solicitud formal para que este sea ingresado en el Registro
de Inmuebles Rurales — RIR.

= Predio: Bien inmueble rural de propiedad privada, cuya titularidad radica en una persona natural
o juridica identificable, ubicado en el territorio nacional, con determinada extension superficial
productiva y delimitado econdmica, fiscal, fisica y juridicamente.

= Prescripcidn: Siempre que por una sentencia ejecutoriada se reconociere como adquirido por
prescripcion el dominio o cualquier otro de los derechos mencionados en los precedentes
articulos de este capitulo, servird de titulo esta sentencia, después de su registro en la oficina u
oficinas respectivas.

= Proponente: Es aquel adjudicatario del subsidio, que adquiere la representacion de un grupo
de adjudicatarios mediante poder especial, con el objeto de adelantar ante la ANT todos los
trAmites contemplados en el procedimiento de materializacion del mismo.

= Proyecto Productivo: Conjunto de objetivos, metas y actividades que la unidad familiar se
propone adelantar en la Unidad Agricola Familiar (UAF), con el fin de apalancar la generacion

PREMIO NACIONAL DE

HLTH GERENE]H am MINAGRICULTURA  ® GOBIERNO DE COLOMBIA [ INTI-F-003 [ Version3 | 26-04-2018 |
2017




INSTRUCTIVO PARA EL INGRESO DE PREDIOS AL REGISTRO A
ﬁiiﬁﬁil INSTRUCTIVO DE INMUEBLES RURALES -RIR CODIGO ‘ ACCTI-I-006
1:1 . ACTIVIDAD ASIGNACION DE SUBSIDIO INs'Il'gﬁRAL DE REFORMA AGRARIA VERSION 1
PROCESO ACCESO A LA PROPIEDAD DE LA TIERRA'Y LOS TERRITORIOS FECHA ‘ 27-07-2018

de los ingresos mensuales para superar la pobreza extrema, y mejorar las condiciones
socioeconomicas.

= Registro de Inmuebles Rurales - RIR: Establecido en el Titulo 5 de la Resolucion 740 de 2017.
Es el instrumento para la identificacién, caracterizacion e ingreso de los predios que
potencialmente pueden ser adquiridos mediante Subsidio Integral de Acceso a Tierras.

= Registro Unico de Predios y Territorios Abandonados por la Violencia — RUPTA: “Es la
herramienta utilizada en el procedimiento conjunto entre el INCODER como entidad encargada
del ingreso de la informacién contenida en los formularios de solicitudes de medida de
proteccién de los predios declarados en abandono al Rupta y la Superintendencia de Notariado
y Registro, facultada para inscribir los formularios de declaracion de predios abandonados a
través de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos y de actualizar con las decisiones
registrales el estado de las solicitudes en el Rupta, durante el desarrollo de esta via de
proteccion”. Conforme al paragrafo del articulo 28 del Decreto No. 2365 de 2015, “El Sistema
de Informacién RUPTA sera trasladado, para efectos de su administracion, a la Unidad
Administrativa Especial para Gestion y Restitucion de Tierras Despojadas.”.

= Registro Unico de Victimas — RUV: Creado mediante la Ley 1448 de 2011.

= Reso: Sistema de registro de sujetos de ordenamiento social de la propiedad rural, que prioriza
beneficiarios que tengan patrimonio inferior a 100 smimv. Los que tengan entre 100 y 500
deberan contribuir dependiendo de los mismos, los que tengan patrimonio superior a 500 smimv
solo podran acceder al uso, pero respetando la prioridad de acceso a tierras a favor de los méas
pobres.

= Segundos Ocupantes en la Acciéon de Restitucién: De conformidad con lo establecido en el
articulo 4 del Acuerdo No. 29 de 2016, proferido por el Consejo Directivo de la Unidad
Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas, “Se consideran
Segundos Ocupantes aquellas personas naturales reconocidas como tal mediante providencia
judicial ejecutoriada”.

= Sistema Nacional de Areas Protegidas — SINAP: “Es el conjunto de las areas protegidas, los
actores sociales e institucionales y las estrategias e instrumentos de gestién que las articulan,
que contribuyen como un todo al cumplimiento de los objetivos generales de conservaciéon del
pais”.

= Sistema Nacional de Atencién y Reparacion Integral a las Victimas — SNARIV: “Constituido
por el conjunto de entidades publicas del nivel gubernamental y estatal en los 6rdenes nacional
y territoriales y las demas organizaciones publicas o privadas, encargadas de formular o ejecutar
los planes, programas, proyectos y acciones especificas, tendientes a la atencién y reparacion
integral de las victimas de que trata la presente ley” (articulo 159 de la Ley 1448 de 2011).

= Subsidio Integral de Acceso a Tierras — SIAT: Establecido en el capitulo segundo del Decreto
Ley 902 de 2017.

= Subsidio Integral de Reforma Agraria — SIRA: Establecido en el articulo 20 de la Ley 160 de
1994, modificado por el articulo 101 de la Ley 1753 de 2015. Reglamentado bajo el Acuerdo
005 de 2016. Seréa equivalente al valor de la Unidad Agricola Familiar (UAF), fijada en funcién
de la evaluacion técnica y financiera del proyecto productivo.

= Subsidio Integral de Tierras —=SIT-: Es un aporte Estatal equivalente al valor de La Unidad
Agricola Familiar (UAF) que se otorga por una sola vez a favor de los pequefios productores
(as) y trabajadores (as) del sector rural, para facilitar su acceso a la tierra como un factor
productivo, siempre que cumplan las condiciones que establezcan la Ley, el Decreto 2000 de
2009 y las demas disposiciones que emita el Consejo Directivo del INCODER sobre la materia.

= Subsidio Integral Directo de Reforma Agraria: Subsidio integral para la compra de tierras e
implementar el proyecto productivo reglamentado por el Consejo Directivo del INCODER
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(entidad liquidada) mediante el Acuerdo 310 de 2013, los acuerdos que lo modifiquen adicionen
0 sustituyan y los documentos que lo reglamenten

= Sucesion: El titulo es universal cuando se sucede al difunto en todos sus bienes, derechos y
obligaciones transmisibles o en una cuota de ellos, como la mitad, tercio o quinto.

= SNR: Superintendencia de Notariado y Registro, cuya estructura fue modificada por el Decreto
No. 2723 de 2014.

= Titulo traslaticio de dominio: Para que valga la tradiciébn se requiere un titulo traslaticio de
dominio, como el de venta, permuta, donacion, etc.

= Tradicion de bienes inmuebles: Se efectuard la tradicién del dominio de los bienes raices por
la inscripcion del titulo en la oficina de registro de instrumentos publicos.

= Tradicion: Es un modo de adquirir el dominio de las cosas y consiste en la entrega que el duefio
hace de ellas a otro, habiendo por una parte la facultad e intencién de transferir el dominio, y
por otra la capacidad e intencién de adquirirlo. Lo que se dice del dominio se extiende a todos
los otros derechos reales.

= Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas -URT:
creada mediante el Decreto No. 4801 del 2011.

= Unidad de Atencion y Reparacion Integral a las Victimas - UARIV: creada mediante el
Decreto No. 4802 del 2011.

= Unidad de Planificacion de Tierras Rurales, Adecuacién de Tierras y Usos Agropecuarios
- UPRA: creada mediante el Decreto Ley 4145 de 2011.

MARCO NORMATIVO

» Constitucién Politica de la Republica de Colombia — 1991.

» Ley 160 de 1994 — Por la cual se crea el Sistema Nacional de Reforma Agraria y Desarrollo
Rural Campesino, se establece un subsidio para la adquisicién de tierras, se reforma el Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria y se dictan otras disposiciones y sus decretos
reglamentarios.

» Ley 498 de 1998 — Por la cual se dictan normas sobre la organizacion y funcionamiento de las
entidades del orden nacional, se expiden las disposiciones, principios y reglas generales para
el ejercicio de las atribuciones previstas en los numerales 15 y 16 del articulo 189 de la
Constitucién Politica y se dictan otras disposiciones.

» Ley 1753 de 2015 — Por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2014 — 2018 “Todos
por un Nuevo Pais”.

» Decreto 2363 de 2015 — Por el cual se crea la Agencia Nacional de Tierras (ANT), se fija su
objeto y estructura.

» Acuerdo No. 029 del 2016 — Por el cual se deroga el Acuerdo 21 del 2015 y se adopta el
reglamento para el cumplimiento del articulo 4 del Decreto 440 de 2016, mediante el cual se
adiciona el articulo 2.15.1.1.15 al Titulo 1, Capitulo 1, de la parte 15 del libro 2 del Decreto 1071
relacionado con las medidas de atencion a los segundos ocupantes.

» Acuerdo No. 005 de 2016 — Por medio del cual se reglamenta parcialmente el articulo 20 de la
Ley 160 de 1994 modificado por el articulo 101 de la Ley 1753 del 2015.

» Decreto Ley 902 de 2017 - Por el cual se adoptan medidas para facilitar la implementaciéon de
la Reforma Rural Integral contemplada en el Acuerdo Final en materia de tierras,
especificamente el procedimiento para el acceso y formalizacion y el Fondo de Tierras. En su
Capitulo Il se desarrolla todo lo referente al subsidio integral de acceso a tierras. Y en su articulo
32 numeral 2 se dispone que “La Agencia Nacional de Tierras conformara el Registro de
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Inmuebles Rurales — RIR con aquellos predios que cumplen todos los requisitos necesarios para
ser adquiridos con los recursos del subsidio para ofertarlo al beneficiario del subsidio. Estos
predios también pueden ser predios del Fondo de Tierras para la Reforma Rural Integral.”

» Ley 57 de 1887 Cddigo Civil Colombiano.

» Ley 1448 de 2011 “Por la cual se dictan medidas de atencién, asistencia y reparacién integral a
las victimas del conflicto armado interno y se dictan otras disposiciones.”

» Ley 388 de 1997, Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras
disposiciones. Armonizar y actualizar las disposiciones contenidas en la Ley 9 de 1989 con las
nuevas normas establecidas en la Constitucion Politica, la Ley Organica del Plan de Desarrollo,
la Ley Orgéanica de Areas Metropolitanas y la Ley por la que se crea el Sistema Nacional
Ambiental.

» Ley 2 de 1959 “Por el cual se dictan normas sobre economia forestal de la Nacion y
conservacion de recursos naturales renovables.”

» Decreto 2811 de 1974 “Por el cual se dicta el CAdigo Nacional de Recursos Naturales
Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente”

» Decreto 2372 de 2010 “Por el cual se reglamenta el Decreto-ley 2811 de 1974, la Ley 99 de
1993, la Ley 165 de 1994 y el Decreto-ley 216 de 2003, en relacion con el Sistema Nacional de
Areas Protegidas, las categorias de manejo que lo conforman y se dictan otras disposiciones.”

» Resoluciéon 740 de 13 de junio de 2017 “por la cual se expide el Reglamento Operativo de los
Planes de Ordenamiento Social de la Propiedad, el Proceso Unico de Ordenamiento Social de
la Propiedad y se dictan otras disposiciones.” En su Titulo V se reglamenta el Registro de
Inmuebles Rurales — RIR.

» Resolucién 108 del 29 de enero de 2018, que modifica y adiciona la resolucién 740 del 13 de
junio de 2017.
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3 GENERALIDADES DEL RIR (Resolucién 740 de 2017)

En los siguientes apartados se transcriben las generalidades del RIR, de acuerdo con lo establecido
en la resolucion 740 de 2017 por medio de la cual se expide el reglamento operativo de los Planes
de Ordenamiento Social de la Propiedad, el proceso Unico de Ordenamiento Social de la Propiedad
y se dictan otras disposiciones; y cuyo objeto es determinar los instrumentos, mecanismos,
secuencias y metodologias para desarrollar las funciones asignhadas a la Agencia Nacional, entre
ellas la relacionado con la conformacién del Registro de Inmuebles Rurales RIR.

3.1 Objeto

“Articulo 94. Objeto del Registro de Inmuebles Rurales RIR. El Registro de Inmuebles Rurales
“RIR” es el instrumento para la identificacidon, caracterizacién de los predios potenciales a ser
adquiridos por los beneficiarios del SIAT, SIDRA, SIRA y que posteriormente seran ingresados al
aplicativo o base de datos que sea definida por la ANT, el cual sera regulado por la Agencia Nacional
de Tierras ANT y expedira el instructivo del RIR con base en lo establecido en el Capitulo II,
Articulos del 29 al 34 del Decreto Ley 902 de 2017 y el Titulo 5 de la Resolucién 740 de
2017para el disefio, conformacion y alimentacién del RIR regulando su operacion mediante las
siguientes reglas”:

3.2  Gradualidad del RIR

“Articulo 95. Gradualidad del RIR. El Registro de Inmuebles Rurales (RIR) se conformara de
manera gradual atendiendo la focalizacién del barrido predial y catastro multipropdsito. Para las
zonas no focalizadas los predios a registrar podran corresponder a los inmuebles identificados
mediante invitacién publica o postulados por los Sujetos de Acceso a Tierras seleccionados para el
SIAT”

3.3 Interoperabilidad del RIR

“Articulo 96. Interoperabilidad del RIR. El RIR sera interoperable con los sistemas de informacion
de Catastro y Registro que permitan determinar las condiciones juridicas y fisicas de los predios de
forma actualizada. Se velara por la verificacion periddica de la informacién ambiental que limite o
condicione la explotacion de los predios para ingreso y la permanencia en el RIR a través de la
gestion con las autoridades ambientales competentes.”

3.4 Rogacidn

“Articulo 97. Rogacion. La inscripcion en el RIR procedera a solicitud de los propietarios
interesados en ofertar su predio de naturaleza privada para ser ingresado en RIR y potencialmente
adquirido mediante el SIAT”.

3.5 No otorgamiento de derechos y expectativas legitimas

“Articulo 98. No otorgamiento de derechos ni de expectativas legitimas. La inscripcion en el
RIR no otorga derechos ni expectativas legitimas a los propietarios para la adquisicion de los predios
de naturaleza privada mediante el SIAT. Tampoco otorga derechos ni expectativas legitimas a los
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sujetos del SIAT sobre el sostenimiento de la oferta del predio postulado y/o seleccionado por parte
de sus propietarios.”

3.6 Vigencia del inmueble en el RIR

“Articulo 99. Vigencia del inmueble en el RIR. El ingreso de un predio en el RIR tendra una
vigencia de 12 meses a partir de la expedicién del certificado de ingreso. Una vez transcurrido el
término de los 12 meses, deberan los propietarios de los predios ratificar su permanencia y actualizar
la informacion a que haya lugar.

Paragrafo. En caso de que hayan transcurrido los 12 meses de vigencia de la inscripcion del predio
en el RIR y el propietario no haya ratificado y actualizado la informacién correspondiente, el predio
continuard inscrito, pero en caso de que haya sido seleccionado para ser adquirido mediante el SIAT
y el propietario esté de acuerdo con la negociacion, debera actualizar la informacién en el sistema.”

3.7 Promocion

“Articulo 100. Promocion. La ANT adelantara acciones para promover la inscripcién de predios de
naturaleza privada en el RIR.”

3.8 Conformacion del RIR

Articulo 101. Conformacion del RIR. La ANT conformard el RIR, con aquellos predios que cumplen
todos los requisitos necesarios para ser adquiridos con los recursos del subsidio. El RIR estara
conformado por:

a) Predios privados identificados fisica, juridica y técnicamente en el Barrido Predial Integral bajo el
Catastro Multipropdsito cuyos propietarios manifiesten la intencion ser inscritos;

b) Predios presentados por sus propietarios a través invitaciones publicas o convocatorias;

C) Predios postulados por los sujetos del RESO seleccionados para el SIAT.

Paragrafo 1°. En caso de que el sujeto del RESO seleccionado para el SIAT elija un predio que
pertenezca al Fondo de Tierras para la Reforma Rural Integral, manifestard expresamente su
voluntad de sustituir el Subsidio por la Adjudicacién. En consecuencia, la ANT proferira el acto
administrativo de adjudicacion. En caso de que el valor del Subsidio se haya desembolsado en la
cuenta para la compra de tierras, este debera ser reintegrado a la ANT como condicion para la
adjudicacion, con el fin de que pueda ser asignado nuevamente a otras personas beneficiarias.

Paragrafo 2°. El RIR debera contener la informacion y variables minimas de los atributos de los
predios que lo integran, que le permitan y faciliten la eleccion de los mismos por parte de los sujetos
RESO del SIAT y la generacion de informacion estadistica para el desarrollo de la politica publica.”

3.9 Registro de Inmuebles rurales RIR en zonas focalizadas para Barrido predial y catastro multipropoésito

“Articulo 102. Registro de Inmuebles rurales RIR en zonas focalizadas para Barrido predial y
catastro multipropdsito. La inscripcion de los predios en zonas focalizadas cuyos propietarios
manifiesten la intencion de ser ingresados en el RIR, se realizar4 atendiendo los insumos y la
informacion aportada en el marco de la operacién de barrido predial y catastro multiproposito. Esta
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informacion serd analizada y verificada por la ANT para determinar si es suficiente para el
cumplimiento de las condiciones juridicas, técnicas y ambientales que permitan su adquisicion
mediante Subsidio”

3.10 Registro de Inmuebles rurales RIR en zonas no focalizadas

“Articulo 103. Registro de Inmuebles rurales RIR en zonas no focalizadas. La inscripcion de los
predios en zonas no focalizadas cuyos propietarios manifiesten la intencién de ser ingresados en el
RIR por invitacion publica o convocatoria o por postulacion del sujeto seleccionado del RESO para
el SIAT, debera ser sometido a las siguientes etapas para determinar su viabilidad para ingresar en
el RIR:

a) Presentacion del predio al RIR;

b) Verificacion de las condiciones juridicas de los predios;

c) Verificacion de las condiciones de uso del suelo y condiciones ambientales de los predios;

d) Visita Técnica;

e) Viabilidad de ingreso al RIR;

f) Expedicion Certificado de ingreso o rechazo de la inscripcién en el RIR.

g) Una vez inscritos los predios que han sido postulados por los sujetos seleccionados para el
SIAT en el RIR, se adelantaran las etapas de levantamiento topogréfico y de avalio comercial
conforme al procedimiento para la adquisicion mediante Subsidio Integral de Acceso a Tierras.
Los predios ingresados en el RIR de acuerdo con las etapas anteriores, que hayan sido
ingresados por invitacién publica o convocatoria, seran sometidos a levantamiento topografico
y avalio comercial una vez hayan sido elegidos por un sujeto seleccionado para adquirir
mediante el SIAT.

3.11 Condiciones juridicas de los predios

“Articulo 104. Condiciones juridicas de los predios. Los predios que se ingrese al RIR y que se
pretendan adquirir con el SIAT deben reunir las siguientes condiciones:

a) Ser de propiedad privada conforme lo establece el articulo 48 de la Ley 160 de 1994. Los predios
que hayan sido adjudicados, formalizados y/o adquiridos mediante subsidio a titulo gratuito o
parcialmente gratuito podran ser parte del RIR transcurridos 7 afios contados a partir de la
inscripcion del acto administrativo o del negocio juridico que asigne la propiedad en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos;

b) Ser plenamente identificable, con nimero de folio de matricula inmobiliaria, cédigo catastral,
linderos, nombre del predio y demas criterios que permitan su individualizacion;

c) Ser susceptible de enajenacion (se establecera en el concepto del estudio de titulos);

d) No encontrarse inscrito en el Registro Unico de Predios y Territorios Abandonados por la Violencia
(Rupta) o reclamado en procesos de restitucion y/o reparacion;

e) No encontrarse en litigio, con medida cautelar inscrita en el correspondiente folio de matricula
inmobiliaria, con limitacion al dominio, afectacién y/o cualquier gravamen que afecte los derechos
de propiedad a transferir sobre el predio, 0 con ocupaciones de hecho y/o posesion alguna (esta
ltima condicion se verificara a través de la inspeccion y/o visita técnica).

f) No haber sido objeto de adjudicacion como baldio dentro de los siete (7) afios
inmediatamente anteriores a la fecha del estudio de titulos.”
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3.12 Condiciones de los propietarios de los predios del RIR.

“Articulo 105. Condiciones de los propietarios de los predios del RIR. Los vendedores deberan
acreditar las siguientes condiciones:

a) No haber sido condenado mediante sentencia judicial en firme por delitos contra la administracion
publica, contra la seguridad publica, contra el orden econdémico social y contra el patrimonio
econdmico;

b) No tener parentesco en primer grado de consanguinidad (padre e hijo) respecto de los
adjudicatarios;

c) Si se trata de persona juridica se requiere verificar facultades.”

3.13 Verificacion de las condiciones de uso del suelo y condiciones ambienta/ es de los predios

“Articulo 106. Verificacion de las condiciones de uso del suelo y condiciones ambienta/ es de
los predios. Las condiciones minimas técnicas y ambientales que deben cumplir los predios son las
siguientes:

a) Debe(n) estar clasificado(s) en suelos rurales de los POT - PBOT de los municipios o en los
EOT, en zonas que se puedan desarrollar actividades agricolas, pecuarias, acuicolas,
agroforestales y/o forestales explotables;

b) No debe(n) ser bien(es) de uso publico;

¢) No debe(n) estar ubicado(s) en zonas con restricciones de proteccion ambiental que limiten la
explotacion, tales como planes de ordenamiento y manejo ambiental de cuencas hidrogréficas;

d) No debe(n) estar ubicado(s) dentro del Sistema Nacional de Parques Naturales definido por el
articulo 11 del Decreto niumero 2372 de 2010, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya,
ni dentro de los parques naturales regionales declarados, de conformidad con el articulo 13 del
Decreto nimero 2372 de 2010, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya;

e) No debe(n) estar ubicado(s) en reservas forestales protectoras nacionales ni regionales que
hacen parte del Sinop definidas en el articulo 12 del Decreto nimero 2372 de 2010, o la norma
que lo adicione, modifique o sustituya;

f) No debe(n) estar ubicado(s) en las reservas naturales de la sociedad civil que hacen parte del
Sinap definidas en el articulo 17 del Decreto nimero 2372 de 2010, o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya;

g) No debe(n) estar ubicado(s) en las areas de recreacion que hacen parte del Sinap definidas en
el articulo 15 del Decreto numero 2372 de 2010, o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya, que dentro de su zonificacion no se encuentre en la categoria zona de uso sostenible,
subzona para el desarrollo, establecida por el articulo 34 del Decreto nUmero 2372 de 2010, o
la norma que lo adicione, modifique o sustituya;

h) No debe(n) estar ubicado(s) en las zonas de los distritos de manejo integrado que hacen parte
del Sinap definidos en el articulo 14 del Decreto numero 2372 de 2010, o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya, que dentro de su zonificacién no se encuentre en la categoria
de zona de uso sostenible, subzona para el desarrollo establecida por el articulo 34 del Decreto
namero 2372 de 2010, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya;

i) No debe(n) estar ubicado(s) en las zonas de los distritos de conservacion de suelos que hacen
parte del Sinap definidos en el articulo 14 del Decreto nUmero 2372 de 2010, o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya, que dentro de su zonificacidn no se encuentre en la categoria
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de zona de uso sostenible, subzona para el desarrollo establecida por el articulo 34 del Decreto
namero 2372 de 2010, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya;

}) No debe(n) estar ubicado(s) en las zonas de reserva forestal establecidas en el marco de la
Ley 22 de 1959, o la norma que la adicione, modifique o sustituya;

k) No debe(n) estar ubicado(s) en los ecosistemas estratégicos de paramos, asi mismo no deben
estar ubicados en altitudes por encima de los tres mil metros sobre el nivel del mar (3.000 m s.
n. m.);

[) No debe(n) estar ubicado(s) en los ecosistemas estratégicos de humedales declarados por las
autoridades ambientales competentes, en los cuales se restrinja el desarrollo parcial o total de
actividades agropecuarias;

m) No debe(n) ser bien(es) de propiedad colectiva, ni encontrarse en colindancia total con titulos
colectivos otorgados a comunidades indigenas o negras, de conformidad con la Ley 70 de 1993,
Ley 160 de 1994 y Decreto niumero 2164 de 1995, respectivamente, o la norma que las adicione,
modifique o sustituya.”

3.14 Retiro de lainscripcién en el RIR.

“Articulo 107. Retiro de la inscripcion en el RIR. Los predios que ingresen en el RIR saldran del
Registro si se cumple alguna de las siguientes condiciones:

a) En el caso de los predios ofertados para compra mediante subsidio por voluntad expresa de los
propietarios de no continuar haciendo parte del RIR;

b) La compra efectiva del predio por parte de los beneficiarios en el marco del SIAT,;

¢) Hechos naturales que modifiquen las condiciones de uso del suelo y condiciones ambientales de
los predios;

d) Actos juridicos posteriores que impidan la adquisicion del predio con el SIAT.”
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4  CONFORMACION DEL RIR

La ANT conformara el RIR, con aquellos predios que cumplen todos los requisitos necesarios para
ser adquiridos con los recursos del subsidio. El RIR estara conformado por:

1. Predios presentados por sus propietarios a través invitaciones publicas o convocatorias;
2. Predios privados identificados fisica, juridica y técnicamente en el Barrido Predial Integral
bajo el Catastro Multipropdésito cuyos propietarios manifiesten la intencidon ser inscritos;

3. Predios postulados por los sujetos del RESO seleccionados para el SIAT.

4.1 CON PREDIOS PRESENTADOS POR SUS PROPIETARIOS A TRAVES INVITACIONES PUBLICAS O
CONVOCATORIAS

4.1.1 Definicidn Y Priorizacion De Zonas Para La Invitacion Publica O Convocatoria

La ANT realizaré la definicion de las zonas y/o municipios en los cuales se ejecutara la convocatoria
0 invitacion publica; a través de la cual se recibiran las ofertas de los predios rurales para el ingreso
al RIR, de conformidad con las disposiciones técnicas, juridicas y ambientales en el marco de los
instructivos de los subsidios de acceso a tierras.

Los criterios por considerar en los municipios o zonas para la conformacion del RIR a través de
invitacion puablica o convocatoria seran los siguientes:

a) CANTIDAD DE SUBSIDIOS SIN MATERIALIZACION DE PREDIO

Este criterio correspondera a aquellos municipios en donde existan mayor demanda de beneficiarios
pendientes por materializar subsidios integrales de tierras, para esto se realizara la comparacion
entre los municipios del mismo departamento y su dispersion con el fin de obtener el o los municipios
con mayor numero de beneficiarios con subsidios pendientes por materializar.

b) ANALISIS PRELIMINAR DE USO DE SUELO Y CONDICIONES AMBIENTALES

Con la integracion de un Sistema de Informacion Geografico - SIG, se realizara la verificacion de
uso de suelo y condiciones ambientales de manera preliminar con el fin de identificar que el municipio
o parte de él o la zona que sea determinada, no se encuentra dentro de:

i) Sistema Nacional de Parques Naturales,

i)  Zonas de restriccion de proteccion ambiental POMCA'’S,

i) Reservas protectoras regionales, Reservas Naturales de la Sociedad Civil, Areas de
recreacion, Zonas de distritos de manejo integrado, Zonas de distritos de conservacion de
suelos que hacen parte del SINAP,

iv)  Zonas de reserva forestal en el marco al Ley 2 de 1959,

V) Ecosistemas estratégicos de paramos y humedales declarados,

vi)  En altitudes por encima de los 3.000 m.s.n.m.,

vii)  Zonas de reserva y expansion minera,

viii) Zonas de Riesgo No Mitigable,
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iX)  Zonas de Riesgo Alta y Moderada por los fenébmenos de inundacion, avenidas torrenciales y
movimiento en masa.

Este ejercicio permitird identificar las zonas o veredas de los municipios que no presentan
restricciones de tipo ambiental para llevar a cabo los procesos de convocatoria para el RIR.

4.1.2 Validaciéon Del Uso Del Suelo Y Condiciones Ambientales

Tomando como referencia la certificacibn Ambiental emitida por la CAR correspondiente y la
certificacion de Uso del Suelo proyectada por el o los municipios de las &reas priorizadas a intervenir,
la ANT elaborara el concepto SIG de las condiciones de uso del suelo y aspectos ambientales
conforme a la normatividad que rige a los subsidios de acceso a tierras.

Como resultado de esta etapa se obtienen dos documentos: i) Forma Cruce de Informacién
Geografica en donde se desarrollan los cruces con las determinantes ambientales, territorios
colectivos y zonas de explotacion de recursos no renovables y ii) Forma Informe Biofisico en donde
se desarrolla una descripcion de aspectos generales del componente de suelo, agropecuario,
cobertura vegetal, amenazas en caso de coincidencia con clase agrolégica VIII un mapa de
pendientes segun DEM y para la clase V un detalle de la capacidad de uso del suelo a escala
semidetallada si es requerido.

En las zonas focalizadas para POSPR esta actividad se desarrolla en la fase de formulacion de los
planes.

Este proceso anteriormente descrito tendrd como criterios de seleccién de las zonas a intervenir: El
limite de veredas como entidad geogréfica minima, el 60% por ciento de dichas zonas con &reas sin
restricciones (teniendo en cuenta el &rea de la vereda, la ubicacion espacial y su geometria) y el
analisis del RESO o aplicativos de la ANT con informacién de subsidios de rezago para identificar
los lugares con la mayor cantidad de beneficiarios que estén pendientes de materializar el subsidio
integral de tierras.

El concepto SIG preliminar corresponderd a:

AREAS SIN RESTRICCION: Son aquellas areas cuyo concepto de uso del suelo y condiciones
ambientales generales cumplen con la totalidad de las condiciones minimas establecidas y
verificadas, al no poseer ningun tipo de restriccion que impida la venta de los predios comprendidos
dentro de dicha zona.

AREAS CON RESTRICCION: Son aquellas areas cuyo concepto de uso del suelo y condiciones
ambientales generales NO cumple con la totalidad o alguna de las condiciones establecidas y por lo
tanto aquellos predios contenidos dentro de dicha zona NO podran ingresar al RIR.

- SOLICITUD CERTIFICADO AUTORIDAD AMBIENTAL

- SOLICITUD CERTIFICADO USO DEL SUELO

- ACCTI-F-006. FORMA. USO DE SUELOS Y CONDICIONES AMBIENTALES

- ACCTI-F-090. FORMA. INFORME BIOFISICO
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4.1.3  Articulacién Institucional

Las formulaciones de los planes de ordenamiento tienen una estrategia de articulacion institucional;
entre otras cosas se suscriben acuerdos con las entidades territoriales que faciliten las actividades
en campo.

Una vez la ANT defina las zonas rurales de intervencién, se dara inicio al proceso de articulacién
Institucional con las entidades territoriales y publicas de la zona, con el fin de socializar y coordinar
las acciones tanto de apertura, recepcién de documentacién y cierre de cada una de las jornadas a
realizar.

Se realizara el proceso de coordinacién territorial con el fin de definir el rol, las responsabilidades, el
alcance de la participacién de cada entidad y la logistica dentro del proceso de libre concurrencia y
como soporte del proceso se deberan desarrollar actas de reuniéon y/o ayudas de memoria para
conformar el expediente del proceso de libre concurrencia en cada zona conforme a los términos de
la invitacion publica.

INTI -F-008 FORMA PARA ELABORAR ACTA REUNION
INTI -F-009 FORMA LISTADO ASISTENCIA

4.1.4 Pedagogia Y Socializacion Para Realizar La Oferta Del Predio Para El Ingreso Al RIR

La ANT llevard a cabo una estrategia de pedagogia para facilitar la comprension y apropiacién por
parte de los oferentes del paso a paso y de los requisitos que se deben cumplir para lograr el ingreso
al RIR del predio, de manera tal, que los propietarios conozcan el procedimiento y los tiempos
requeridos para la verificacién juridica, técnica y ambiental de los predios y su corresponsabilidad
para el logro del ingreso al RIR.

Para ello podra desarrollar las siguientes etapas:

= Desarrollo de piezas comunicativas o material divulgativo

= Emisién en medios locales, pagina web

= Talleres de pedagogia y socializacion para la oferta de predios que pretenden ingresar al RIR
(en larealizacion de los talleres se diligenciara una ayuda memoria que describa las actividades
desarrolladas y la entrega del material divulgativo, acompafiada de la respectiva lista de
asistencia y registro fotogréafico - INTI -F-008 FORMA PARA ELABORAR ACTA REUNION e
INTI -F-009 FORMA LISTADO ASISTENCIA)

4.1.5 Documentacion requerida para la oferta el predio

La oferta del predio es una responsabilidad del propietario, quien por el principio de voluntariedad
ofrece su predio, el cual debera cumplir con las exigencias establecidas en el presente manual.

La inscripcion debe ser individual y corresponde a la presentada para el propietario de uno o mas
predios, siempre y cuando los mismos cumplan con los requisitos establecidos en el presente
instructivo.

A continuacion, se describe como el (los) propietario(s) debera(n) ofertar el(los) predio(s):
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1. Diligenciar el formulario ACCTI-F-098-FORMA PARA LA INSCRIPCION DEL PREDIO AL RIR,
este debe ser diligenciado para cada uno de los predios ofertados; asi corresponda al mismo
propietario y debe traer anexos los siguientes documentos:

- Si el oferente y/o propietario es persona juridica:

= Certificado de existencia y representacion legal, expedido por la autoridad competente con
vigencia minima de 3 meses anteriores a la fecha de postulacién del predio.

= Fotocopia documento de identificacion del Representante Legal

= Fotocopia Estatutos de la Organizacion

= Poder de autorizacién de la junta directiva y/u 6rgano social de la persona juridica para negociar
y vender el predio cuando se requiera.

- Si el oferente y/o propietario es persona natural:

= Fotocopia legible de la cédula de ciudadania del(los) propietario(s)
= Poder autenticado en caso de que el predio tenga mas de un propietario o0 si quien realiza su
ingreso al RIR no es el duefio.

- Documentos del predio:

Requeridos:

= Formulario de inscripcién del predio al RIR ACCTI-F-098 debidamente diligenciado.

= [Fotocopia de Escrituras Publicas, Resolucién de Adjudicacién o Sentencia Judicial que otorga
el dominio del inmueble debidamente registradas y sus Anexos

= Fotocopia del Certificado de Tradicién y libertad actualizado.

Opcionales:

= Certificado o cédula catastral del predio emitida por el IGAC o la oficina municipal competente.

= Si existe plano en los archivos catastrales que corresponda, adjuntar copia.

= Plano topogréfico (perimetral con relleno predial)

= Certificado de Uso del Suelo donde se especifique conforme al POT-PBOT-EQOT vigente y
ubicacién geografica del (los) predio (s), la clasificacién del suelo (urbano, rural o expansion), la
categoria de uso del suelo, la descripcion del uso del suelo, e indicar si esta clasificado como
bien privado, expedido por la Secretaria de Planeacion del Municipio o quien haga sus veces

= Certificado de la Corporacién Autdbnoma Regional, que el predio NO se encuentra ubicado
dentro de: i) Sistema Nacional de Parques Naturales, ii) Zonas de restriccion de proteccién
ambiental POMCA'’S, iii) Reservas protectoras regionales, Reservas Naturales de la Sociedad
Civil, Areas de recreacion, Zonas de distritos de manejo integrado, Zonas de distritos de
conservacion de suelos que hacen parte del SINAP, iv) Zonas de reserva forestal en el marco
al Ley 2 de 1959, v) Ecosistemas estratégicos de paramos y humedales declarados, vi) en
altitudes por encima de los 3.000 m.s.n.m., vii) zonas de reserva y expansion minera, viii) Zonas
de Riesgo No Mitigable, ix) Zonas Riesgo Alta y Moderada por los fenémenos de inundacion,
avenidas torrenciales y movimiento en masa. si el postulante no tiene el mencionado certificado
debera presentar el radicado de solicitud.

= Recibo de pago del impuesto predial
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4.1.6  Aperturay cierre de la Convocatoria para oferta de los predios para el ingreso al RIR

La ANT llevara a cabo la apertura de la convocatoria para la oferta de predios privados a través de
invitacion publica o convocatorias. La invitacion publica indicard el plazo y fecha limite, contendré la
informacién relacionada con la identificacion de la zona de cobertura objeto de libre concurrencia,
las condiciones de los aspirantes, el cronograma de actividades, el o los mecanismos de recepcion
y entrega de documentos, las generalidades del RIR, entre otros.

La ANT realizara una invitacion publica al interior de dichas zonas mediante la cual los propietarios
realizarén su oferta del predio. Ademas, dicha invitacion seré publicada en la pagina web de la ANT.
La ANT podré solicitar a las entidades que considere pertinentes, la publicacion de la invitacion en
sus carteleras informativas y paginas web, y demas medios que estime necesarios para una efectiva
divulgacioén que facilite una participacion masiva por parte de la poblacién rural.

En el acto de apertura se socializard la logistica y se daran las instrucciones en cuanto a atencion a
los posibles oferentes, el proceso se documentara en un acta de apertura con lista de asistencia y
registro fotogréfico.

El protocolo de la invitaciébn publica o convocatoria se adelantara por los diferentes medios de
comunicacion y difusion al alcance de la ANT obteniendo como resultado la recepcion directa de las
postulaciones, asi:

Protocolo de punto de recepcion durante la vigencia de la convocatoria:

1. Instalacion de mesas de recepcion por parte de la ANT con el acompafiamiento integral de las
entidades territoriales.

2. Recepcion de oferentes.

3. Verificacién preliminar de la documentacion allegada por parte del oferente, en donde deberan
cumplir con los pardmetros establecidos dentro de la invitacién publica o convocatoria

4. Recepcion de la documentacion

Conforme a lo establecido en la fecha y hora fijadas para tal fin, se realizara el acta de cierre del
proceso.

El protocolo para el manejo de la documentacién recibida de los predios ofertados sera el siguiente:

1. Alafechay hora fijada se cerrara el proceso
2. Se elaboraré el acta del proceso de cierre de libre concurrencia
3. Se conformara el expediente, el cual continuara el proceso de evaluacion para el ingreso al RIR

- INTI -F-008 FORMA PARA ELABORAR ACTA REUNION
- INTI -F-009 FORMA LISTADO ASISTENCIA

Nota: De ser necesario la ANT por medio de la Subdireccion de Acceso a Tierras en Zonas
Focalizadas establecera dias y fechas posteriores al cierre de la convocatoria inicial para realizar la
recepcion de nuevas ofertas
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4.1.7 Recepcién de la Documentacion

La ANT directamente o en coordinacién con las entidades publicas ubicadas en las zonas definira el
mecanismo de recepciéon de las ofertas y documentos. Los equipos base municipales y equipos
regionales de zonas focalizadas para los POSPR pueden brindar orientacién y apoyar en la
recepcion de la documentacion.

Los aspirantes que deseen ofertar su predio diligenciaran el formulario de inscripcion de ingreso al
RIR y anexaran los documentos requeridos.

Durante el Proceso de la convocatoria la ANT brindara la asistencia y acompafiamiento al oferente
durante la entrega de los documentos.

4.1.8 Verificacion documental de las ofertas de los predios para ingreso al RIR

Se realizara en primera instancia la revision documental con el fin de conocer los documentos que
han sido allegados por cada uno de los oferentes y se diferenciaran asi:

Documentacion completa: Corresponde a aquellas ofertas que poseen todos los documentos
necesarios para continuar con el proceso de evaluacion juridica, ambiental y de uso del suelo, y
técnica.

Documentacion Incompleta: Corresponde a aquella oferta que no cumple con los requerimientos
documentales minimos exigidos.

4.1.9 Creacion del expediente fisico y/o virtual

Con la documentacion completa entregada por el oferente se realizara la creacion del expediente
fisico y la creacion del predio en el aplicativo que corresponda, lo anterior de conformidad con los
lineamientos de Gestibn Documental de la Agencia Nacional de Tierras — ANT.

El cargue en el aplicativo de los productos o conceptos emitidos por los profesionales de la
Subdireccién de Acceso a Tierras en Zonas Focalizadas le correspondera a cada uno de ellos, en
sus respectivos pasos o actividades a desarrollar de conformidad con los lineamientos de Gestion
Documental de la Agencia Nacional de Tierras — ANT.

4.1.10 Verificacion del (los) propietario(s)

Una vez documentada la oferta del predio, se procede a la conformacién del expediente mediante
el ingreso de los documentos en el aplicativo o la herramienta que disponga la ANT para tal fin, y se
procedera a analizar las calidades de los propietarios, a fin de reconocer posibles inhabilidades,
garantizarla legitimidad del proceso y la correcta destinacion de los recursos publicos; al evitar
negociaciones con personas naturales o juridicas que presenten antecedentes delictivos o
situaciones que sean incompatibles con la finalidad del programa.

De los propietarios, se verificara lo siguiente:
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Tabla 1. Condiciones de los propietarios de los predios a adquirir

Condicién Soporte Documental
.NO. haber SIdO. condenado mgghante sentencia Certificado de antecedentes judiciales expedido por la
judicial en firme por delititos contra la

Policia Nacional, de antecedentes fiscales de Ila
Contraloria General de la Republica y de antecedentes
disciplinarios de la Procuraduria General de la Nacién.

administracion publica, contra la seguridad
publica, contra el orden econdmico social y
contra el patrimonio econémico.

No estar incurso en investigaciones o juicios
relacionados con despojo de tierras y
desplazamiento forzado

Declaracion juramentada mediante el formulario de
inscripcion RIR

Estatutos de la persona juridica

Certificado de existencia y representacion legal.

Poder emitido por el 6rgano social para la hegociacién
del predio.

Copia de la Cédula de Ciudadania del o los propietarios
del predio.

Si se trata de persona juridica se requiere
verificar las facultades concedidas.

Documento de identidad

Una vez verificado el cumplimento de las calidades de los propietarios, se diligenciara el formato
ACCTI-F-004 FORMA VERIFICACION CONDICIONES PROPIETARIO, en éste se genera el
concepto definitivo: Habilitado o NO Habilitado, si el propietario es habilitado se continta con la
verificacion de las condiciones juridicas de los predios. Por el contrario, si este no es habilitado
debera informase mediante comunicacién escrita el concepto negativo al postulante.

4.1.11 Cruce de informacion geografica SIG e informe biofisico del predio.

El profesional encargado del manejo del Sistema de Informacion Geogréfico —SIG, inicia con la
revision documental entregada en la inscripcion del predio al RIR (escritura publica y/o certificado
de tradicion y libertad), con el fin de identificar y definir la fuente preliminar para especializarlo y
georreferenciarlo.

Como insumo, se debe tener en cuenta el plano protocolizado® en los documentos de propiedad
del predio. en caso de no disponer del plano protocolizado se procede a descargar el plano de la
informacion catastral oficial publicada a través del Geoportal del Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC o de los Catastros descentralizados (Bogota, Cali, Medellin y Antioquia y 1
delegado (Barranquilla)). En zonas focalizadas se puede utilizar el levantamiento planimétrico
levantado por el operador del barrido, una vez haya sido validado por la autoridad catastral

Ahora, de no disponer de un plano protocolizado o de formacién catastral en la zona de localizacién
del predio, se debe proceder a tomar al menos dos coordenadas geograficas del interior de este
preferiblemente en su parte central, puntos de referencia que se deben emplear para la
georreferenciacion aproximada y la proyeccion de un buffer (area de influencia) de radio proporcional
al area del predio.

Plano protocolizado: Para el presente instructivo se trata del documento cartografico (plano) que se encuentra
formalizado en la escritura publica ante la fe del Notario ya sea mediante el acta que al efecto se levantd o un anexo a
dicha acta, conforme a Ley y las disposiciones que rigen el acto.
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Por lo anterior, para el cruce de informacién geografica e informe ambiental del predio la fuente de
informacién en orden preferente es:

a) Plano protocolizado en escritura publica
b) Plano oficial catastral obtenido del Geoportal del IGAC
¢) Plano generado a partir de la proyeccion de un buffer del punto de referencia central del predio

Una vez se identifique el plano del predio a emplear para el andlisis preliminar, este debe digitalizarse
utilizando las herramientas geograficas requeridas para su correcta representacion espacial de
manera que se actualice la informacién analoga a digital. Para los casos en que el insumo de
especializacion y georreferenciacion del predio corresponda al derivado del: a) Plano protocolizado
en escritura publica o b) Plano oficial catastral obtenido del Geoportal del IGAC no se requerira
realizar el levantamiento topogréfico del predio, toda vez que se tomara como representacion
espacial del mismo, el plano descrito en literal a 6 b y este, serd el insumo para las demas
verificaciones que se contemplen en el presente instructivo.

Solo se deber& actualizar la informacion espacial del predio con levantamiento topogréafico cuando
se haya partido del plano preliminar generado a partir de la proyeccioén de un buffer del punto de
referencia central del predio, en este caso, una vez se obtenga el plano topografico y al superponerlo
con el plano preliminar del predio, si el perimetro del predio actualizado con el levantamiento
topogréfico se encuentra dentro de los limites del buffer o area de influencia establecida no
procedera la actualizacion del cruce de informacién geografica, pero en caso de no coincidir con
dichos limites sera necesario realizar nuevamente el cruce para aquellas area que hayan quedado
sin esta informacion.

Mediante la herramienta geogréfica establecida por la ANT, se realiza el cruce de informacién
geografica del poligono predial conforme a lo establecido en el articulo 106 de la Resolucién 740 de
2017 modificada por el articulo 11 de la Resolucion 108 del 29 de enero de 2018 que hace referencia
a las determinantes ambientales (ver Anexo 1. Matriz alertas consulta SIG):

= Areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas — SINAP
= Otras areas Naturales Protegidas

= Exploracién de Recursos Naturales No Renovables

= Explotacién de Recursos Naturales No Renovables

= Proyectos de Infraestructura

Posteriormente, se realiza el cruce geografico del predio en verificacion con las capas del
componente étnico (ver Anexo 1. Matriz alertas consulta SIG):

= Consejos comunicatorios de comunidades negras
» Resguardos Indigenas
= Zonas de Reserva Campesina

Se continda con el andlisis de los aspectos biofisicos del predio teniendo en cuenta las siguientes
categorias (ver Anexo 1. Matriz alertas consulta SIG):

= Suelo (estudios de suelos fuente IGAC de acuerdo con disponibilidad)
= Agua (disponibilidad hidrica y precipitacion media anual)
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= Agropecuario (Coberturas uso del suelo, clases agroldgicas y frontera agricola de la UPRA)
= Amenazas (Inundabilidad y Remocién en Masa y Volcanica)

Nota: En caso de que el predio se ubique en clases agrolégicas V o VIII* se procede a realizar un
analisis detallado de la siguiente manera:

CLASE YV CLASE VIl
Modelo Elevacion para obtener el Mapa de
Capacidad de Uso escala semi detallada IGAC Pendientes reclasificado (Rangos del Manual
Cadigos para levantamiento de suelos — IGAC).

En el siguiente modelo se detalla el diagrama de flujo:

CRUCE
SIG

Figura 1. Modelo Cruce de Informaciéon Geografica

4Clase Agrolégica V: es una clase potencial que tiene limitaciones severas para el uso que son factibles de modificar,
disminuir o eliminar, con cierto grado de dificultad y con altos costos econémicos. El uso de las tierras en estado natural
se limita a agricultura y ganaderia estacional escasamente tecnificada, agroforesteria, conservacion y preservacion de los
recursos naturales y ecoturismo. Las tierras de la clase 5, una vez adecuadas pasan a formar parte de las unidades por
capacidad 2 a 4 dependiendo la efectividad de las obras para eliminar eficientemente las limitaciones originales.

Clase Agrologica VI11: Son tierras que por su vulnerabilidad extrema (areas muy escarpadas) o por su importancia como
ecosistemas estratégicos (paramo) para la regulacion del recurso hidrico y por su interés cientifico, deben destinarse a la
conservacion de la naturaleza o a su recuperacion en el caso de que hayan sido deterioradas. En términos generales se
conocen limitaciones por pendiente (p), erosion (e), humedad en exceso (h), suelo (s) y clima (c). De acuerdo con el peso
o importancia de las limitaciones, el orden en que deben aparecer en el simbolo cartogréafico de las unidades de capacidad
cuando se presente mas de una, es el siguiente: p, ¢, h, s, c.
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Como resultado de esta etapa se obtienen dos documentos: i) Forma Cruce de Informacién
Geografica en donde se desarrollan los cruces con las determinantes ambientales, territorios
colectivos y zonas de explotacion de recursos no renovables y ii) Forma Informe Biofisico en donde
se desarrolla una descripcion de aspectos generales del componente de suelo, agropecuario,
cobertura vegetal, amenazas en caso de coincidencia con clase agrolégica VIII un mapa de
pendientes segun DEM y para la clase V un detalle de la capacidad de uso del suelo a escala semi
detallada, por otro lado reporta las areas del o los predios (Catastral - Topogréfica).

- ACCTI-F-091 FORMA CRUCE DE INFORMACION GEOGRAFICA
- ACCTI-F-090 FORMA INFORME BIOFISICO

Verificacién de las condiciones juridicas de los predios

La verificacion juridica consiste en el analisis de la tradicion de los predios y el (los) propietario (s),
gue es (son) susceptible(s) de enajenacién para ser adquirido(s) mediante el subsidio de acceso a
tierras, teniendo como insumo la copia de la escritura publica de tradicion y el certificado de tradicién
y libertad actualizado.

Es necesario advertir que el profesional en derecho es el competente para efectuar el estudio de
titulos y podra solicitar copia simple de cualquier escritura o documento referente a la tradicién del
predio, para determinar la titularidad del mismo.

Los predios deben reunir las siguientes condiciones juridicas minimas:

a) Ser de propiedad privada. Los predios que hayan sido adjudicados, formalizados y/o adquiridos
mediante subsidio a titulo gratuito o parcialmente gratuito podran ser parte del RIR transcurridos
7 afios contados a partir de la inscripcidon del acto administrativo o del negocio juridico que
asigne la propiedad en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

b) Ser plenamente identificable, con nimero de folio de matricula inmobiliaria, c6digo catastral,
linderos, nombre del predio y demas criterios que permitan su individualizacion.

c) Ser susceptible de enajenacion.

d) No encontrarse inscrito en el Registro Unico de Predios y Territorios Abandonados por la
Violencia — RUPTA, o reclamado en procesos de restitucion y/o reparacion.

e) No encontrarse en litigio, con medida cautelar inscrita en el correspondiente folio de matricula
inmobiliaria, con limitacion al dominio, afectacion y/o cualquier gravamen que afecte los
derechos de propiedad a transferir sobre el predio, o con ocupaciones de hecho y/o posesion
alguna.

f) No haber sido objeto de adjudicacién como baldio dentro de los siete (7) afios inmediatamente
anteriores a la fecha del estudio de titulos.

Con el objeto de verificar lo anterior, se procedera a realizar el estudio de titulo, del sobre el predio
postulado, el cual debe realizarse por un abogado con experiencia acreditada.
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En conclusion, la prueba de la acreditacion de la propiedad y dominio es un asunto solemne que se
surte con la identificacion de titulos, que determinen la constitucién o transferencia de dominio, y la
identificacion del cumplimiento del modo, lo que determina las dos formas de acreditar la propiedad:
la del Titulo Originario y la Formula Transaccional, asuntos plenamente desarrollados en la circular
05 del 29 de enero de 2018 de la Direccién General de la Agencia Nacional de Tierras.

En este sentido se debera diligenciar ACCTI-F-005 FORMA ESTUDIO DE TITULOS, que vincula la
siguiente informacién y conceptia sobre el cumplimiento juridico de (los) predio(s).

= Nombre del propietario o quien oferta el predio.

= Nombre del predio o direccién, como se evidencie en el F.M.I.

= Folio de matricula inmobiliaria del predio: namero, oficina de registro, fecha de apertura y
expedicioén.

= Tipo del predio: urbano o rural.

= Nombre del predio.

= Ubicacion del predio conforme al F.M.1.: departamento, municipio, corregimiento y/o vereda.

» Folio de matricula inmobiliaria del predio: nimero, fecha de apertura y expedicion.

= Documento por el cual se apertura el Folio de Matricula.

= Estado del Folio: Activo o Cerrado.

= Tipo de predio: Urbano o Rural.

= Ubicacién geografica del predio conforme a escritura (postulaciéon del predio).

= Area métrica del predio en registro segun titulos.

= Linderos.

= Complementacion.

= Cédula catastral del predio.

= NuUmero de anotaciones vigentes.

= Nombre e identificacién del propietario.

» Naturaleza juridica del predio.

= Existencia o no de medidas cautelares, falsas tradiciones, gravamenesy limitaciones al dominio.

= Determinar si existen indicios que hagan presumir que el predio es un baldio que fue objeto de
sentencia judicial que declar6 su pertenencia a favor de persona(s) natural(es), caso en el cual
se seguira el trdmite establecido en la Instruccion Conjunta No. 13 / 251 de fecha 13 de
noviembre de 2014, expedida por el INCODER, en liquidacién, y la SNR.

= Observaciones y requerimientos si hay lugar a ello.

= Verificacion de la existencia del plano protocolizado en la escritura publica

= Concepto definitivo. (Cumple, no cumple)

= Recomendaciones si aplica.

El respectivo estudio de titulos debe ser firmado por el profesional que lo realiza, el cual contendra
la identificacion plena del abogado (NUmero de tarjeta profesional).

A continuacion, se relacionan conceptos basicos para unificar criterios y elementos minimos
referentes al estudio de titulos:
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ITEM

DESCRIPCION

Nombre del Predio

Corresponde al nombre del predio en el caso de inmuebles rurales o la
direccidn del predio si esta se encuentra inscrita en el folio o la escritura de
acuerdo con el ultimo titulo de tradicion, conforme al certificado de tradicion
y libertad. En los casos en los que el nombre del titulo difiera a lo indicado
en el F.M.l, se debe indicar la distincion.

Propietarios

Nombres de los actuales propietarios, usufructuarios y/o nudos propietarios.
En el evento que exista mas de un propietario, se debe establecer la cuota
parte que corresponde a cada uno.

Cédula catastral

Numero establecido conforme los documentos del andlisis. En caso de que
en la escritura publica o en el F.M.I no relacione la cédula catastral, el item
debe mencionar sin informacion.

Tipo de predio

Segun su ubicacion, los predios se clasifican catastralmente como:

Predios urbanos: Es el ubicado dentro del perimetro urbano.

Predios rurales: Es el ubicado fuera de los perimetros urbanos: cabecera,
corregimientos y otros nucleos aprobados por el Plan de Ordenamiento
Territorial.

En los casos que el Folio de matricula inmobiliaria carezca de dicha
informacion, estd debera ser consultada en las fuentes secundarias tales
como: los titulos, los Planes de Ordenamiento Territorial, o reglamentacion
de uso del suelo vigente.

Con la inscripcion del nuevo negocio juridico (compraventa) bajo el marco
del subsidio se solicitara la actualizacion en el respectivo folio

Departamento
Municipio
Vereda

Indicar vereda y el municipio, tomados de los titulos de adquisicion. Si existe
diferencia entre lo indicado en el titulo de tradicion y F.M.I, se deben indicar
los dos, haciendo las observaciones del caso.

Linderos

Corresponde a los linderos actualizados del inmueble indicados en la
tradicion, es necesario verificar detalladamente los mismos y efectuar la
trascripcion literal de estos, se hace indispensable verificarlos tanto en el
titulo de tradicion como en el F.M.1., asi como los relacionados en la Forma
Informe Biofisico en la descripcion de Colindantes Segun Catastro
(Geoportal).

Adicional se debe indicar si los linderos son verificables en terreno o si por
el contrario estos son confusos o inexistentes fisicamente emplean unidades
de medida antigua o costumbristas

Area

Es la extension superficiaria descrita en el dltimo titulo de adquisicion y en el
certificado de tradicion y libertad. Area métrica del predio en registro segun
titulos.

Tradicion

Corresponde a los titulos de propiedad, asi como a la anotacion del modo
de adquisicion del mismo y los datos de registro.

Se debe verificar la naturaleza juridica del acto y la calificacién asignada en
la Oficina de Registro.

Limitaciones al derecho de
dominio

Se deben indicar los gravdmenes, falsas tradiciones o limitaciones al
derecho de dominio, condiciones, servidumbres inscritas en el FMI, haciendo
la verificacion de los FMI de mayor extensién en el sentido que las
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limitaciones e inscripciones del predio de mayor extension vigentes se
derivaron en los segregados en virtud del principio de indivisibilidad.

Medidas cautelares Se deben indicar las medidas cautelares vigentes en el certificado de
tradicion y libertad.
Plano Protocolizado Se verificara si la escritura cuenta o no con plano protocolizado del predio,

para lo cual es necesario solicitar que la escritura de tradicién se encuentre
completa con todos los anexos protocolizados ante el notario.

Es necesario constatar que la informacién sea consistente con la relacionada
en el tema de area del predio en la Forma Informe Biofisico del predio.

Conclusién Area del Predio Se verifican todos los insumos en los que sea posible detectar el area del
predio, correspondientes a la catastral, titulos y topogréfica relacionando el
area correspondiente.

De manera posterior se debe identificar el escenario de intervencion para
concretar la compra del predio.

Concepto Para el concepto se debe tener en cuenta que solo se precisa sobre si el
predio Cumple o No cumple
Recomendaciones Se deben indicar las recomendaciones para adquirir el derecho de dominio

con el subsidio otorgado.

En caso de existir algin condicionamiento, sefialar de manera expresa los
mecanismos y requisitos para efectuar el levantamiento del mismo.

Sobre el concepto definitivo del estudio de titulos: El concepto definitivo del estudio de titulos
podra darse en los siguientes términos:

= CUMPLE: Es aquel predio que cumple con los requisitos minimos juridicos, es decir que estén
libres de gravamenes hipotecarios, embargos, limitaciones al dominio y afectaciones al
patrimonio de familia. Los predios que presenten este concepto deberan someterse a la
verificaciéon técnica y ambiental.

= NO CUMPLE: Es aquel predio que no cumple con los requisitos minimos juridicos al poseer
cualquier tipo de gravamen que limite el dominio de la propiedad, es decir que tenga
gravamenes hipotecarios, embargos, limitaciones al dominio y afectaciones al patrimonio de
familia y no puede ser objeto de compra bajo el marco de los subsidios integrales de acceso a
tierras. En los casos que se obtenga este concepto, el mismo debera ser informado mediante
comunicacion escrita al oferente.

De la misma manera, los predios que tengan las caracteristicas que se anotan a continuacion, seran
declarados como que no cumplen:

= Inscrito en el Registro de predios y territorios abandonados a causa de la violencia —
RUPTA, o reclamado en procesos de restitucién y/o reparacién: Son las limitaciones al
dominio realizadas por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos —ORIP- del circulo donde
se encuentre el predio o territorio abandonado.
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Para este caso el propietario debera enviar la constancia de radicacion de la solicitud de
levamiento ante la Unidad Administrativa Especializada en Gestion de Restitucion de Tierras
Despojadas UAEGRTD o la entidad competente.

= Sucesion: Cuando el propietario del predio fallece y los herederos reclaman el derecho a ser
reconocidos como propietarios de este. Para este caso Unicamente se aceptaran los predios
afectados con sucesion ya inscrita en el folio de matricula y/o certificado de tradicion y libertad.

En este evento, se debera presentar copia de la demanda de sucesion o del acto suscrito entre
las partes, si es de comun acuerdo y se ha protocolizado ante notario. No se admitiran predios
gue no cuenten con la accion iniciada.

= Venta parcial: En el evento de que un mismo predio se fragmente para venderlo a varios
beneficiarios del subsidio sin que se encuentre desenglobado por parte del propietario.

Para este caso se debe presentar el respectivo folio de matricula por cada uno de los predios
postulados para adquirir en el marco del subsidio.

En todos los casos el verificador integrara al expediente toda la documentacion aportada por el
oferente; adicionalmente, la informacién junto con las pruebas documentales que la soportan debera
ser ingresadas a la herramienta tecnolégica (aplicativo) habilitada por la ANT o el medio que
considere para tal efecto.

4.1.12 VISITA TECNICA

La visita técnica es el instrumento para verificar en campo, las caracteristicas generales de los
aspectos biofisicos de los predios, como son: localizacion, suelos, aguas, cobertura vegetal y uso
actual. Documenta eventos actuales y/o precedentes de amenazas, riesgo de origen natural o
antrépico, condiciones de infraestructura productiva, accesibilidad, vias y uso del suelo. Para los
municipios que ya tienen barrido predial se debera verificar antes de la visita, la informacion
contenida en la ficha predial o anexo cinco, que puede ser un insumo para preparar la visita.

Para ello, el visitador debera tener formacién en ciencias agropecuarias, forestales y/o afines y
debera programar una visita al predio ofertado, preferiblemente con presencia de sus colindantes
para realizar el recorrido de inspeccion ocular en compafiia del oferente del predio, para confirmar
o verificar la informacién suministrada por el oferente.

Se recomienda la consulta de los siguientes documentos de referencia, sin que estos sean los Unicos
insumos que emplee el visitador:

- Manual para la Adjudicacién y Materializacion del SIRA

- Leyenda CorineVLandVCover para Colombia, Metodologia IGAC

- Metodologia para la Clasificacion de las Tierras por su Capacidad de Uso documento externo
IGAC.

- Guia de Propiedades Fisicas del Suelo.

- Tabla Mounsell para el color del Suelo.
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Materiales

v" GPS (Navegador configurado en el Sistema MAGNA SIRGAS)

v/ Camara Fotogréfica

v Formato Visita Técnica del Predio - ACCTI-F-007 FORMA UNIFICADA DE VISITA DE
CARACTERIZACION

v Listado de Asistencia - INTI -F-009 FORMA LISTADO ASISTENCIA

Protocolo General de la Visita Técnica

- Confirmar la ubicacion del predio en cuanto a municipio y vereda, fijar fecha de visita y
disponibilidad de tiempo por parte del propietario.

- Recorrer el perimetro del predio y tomar las coordenadas con el GPS de los puntos relevantes
del predio: vértices, ingresos al predio, fuentes hidricas (entradas y salidas), construcciones
(mejoras), zonas de riesgo natural, vias internas y su estado.

- ldentificar puntos estratégicos para proceder a verificar los aspectos fisicos generales de los
suelos al interior del predio.

- ldentificar las fuentes de agua tomando coordenadas y describir las principales caracteristicas.

- Describir las unidades de cobertura vegetal, detallar el uso actual y la proporcién frente a la
extension del predio.

- Describir las zonas de riesgo, amenazas y afectaciones presentes que limiten el desarrollo de
un proyecto productivo.

- Ubicar y caracterizar de manera general la infraestructura productiva existente en el predio
- Describir y valorar la accesibilidad al predio

- Realizar el registro fotografico de cada etapa, al menos una fotografia que incluya un punto
particular del predio, el postulante y el visitador.

Concepto Técnico de la Visita

Realizar el informe de la visita técnica del predio en la forma ACCTI-F-007 FORMA UNIFICADA DE
VISITA DE caracterizacion en su version vigente, en este se establecera si el predio CUMPLE o NO
CUMPLE con las condiciones minimas técnicas y ambientales para poder ser adquirido mediante
los subsidios de acceso a tierras por medio del RIR, el cual debera ir complementado por un registro
fotogréfico y el INTI -F-009 FORMA LISTADO ASISTENCIA en caso de que en la visita hayan
participado mas de tres personas.

Si el predio obtiene una valoracion de CUMPLE continuara el proceso para la emision del concepto
de VIABILIDAD DE INGRESO AL RIR; por el contrario, si NO CUMPLE, por medio escrito se le
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informard al oferente del predio las razones por las cuales no cumple el predio con la verificacion
técnica.

Se debera cargar el expediente fisico y digital (aplicativo RIR) conforme a los lineamientos de gestion
documental de la ANT.

4.1.13 Concepto de viabilidad integral para el ingreso del predio al RIR

Una vez revisado cada uno de los aspectos juridicos, uso del suelo y ambiental, y técnico, el
concepto definitivo de valoracion integral corresponderd a:

PREDIO VIABLE: El predio que cumple con las condiciones minimas juridicas, técnicas vy
ambientales, puede ser objeto de compra y deberd pasar a la actividad de materializacién del
subsidio que corresponda.

PREDIO NO VIABLE: El predio que NO cumple con las condiciones minimas juridicas, técnicas y
ambientales, no puede ser objeto de ingreso al RIR. En los casos que se obtenga este concepto, el
mismo debera ser informado mediante comunicacién escrita al oferente del predio.

En todos los casos se deberd integrar al expediente el concepto de valoracion integral con la
documentacion soporte respectivo; asi mismo, deberan ser ingresadas a la herramienta tecnolégica
(aplicativo) habilitada por la ANT o el medio que considere para tal efecto.

ACCTI-F-010 FORMA VALORACION INTEGRAL DEL PREDIO

4.2 CON PREDIOS PRIVADOS IDENTIFICADOS FiSICA, JURIDICA Y TECNICAMENTE EN EL BARRIDO PREDIAL
INTEGRAL BAJO EL CATASTRO MULTIPROPOSITO CUYOS PROPIETARIOS MANIFIESTEN LA INTENCION
SER INSCRITOS

En virtud del Barrido Predial, el Ordenamiento Social de la Propiedad y el catastro multipropdsito es
posible identificar predios de propiedad privada susceptibles de compra mediante el Subsidio de
Tierras (SIRA, SIT, SIAT, SIDRA) y que cumplan por lo tanto los requisitos legales, ambientales y
técnicos para ser inscritos en el RIR. La informacién obtenida de la operacién de barrido predial se
entregara al equipo RIR para continuar con el procedimiento que corresponda.

Una vez surtido el proceso del Barrido Predial, la Subdireccién de Planeacion Operativa entregara
la informacion pertinente a la Subdireccion de Acceso a Tierras en Zonas Focalizadas en cuanto a
aquellos predios que sean identificados como bienes privados. Asi mismo, entregara la informacion
existente de los analisis técnicos, geograficos y/o juridicos de dichos predios.

Esto quiere decir que una vez sea entregada la Base de Datos y la informacion geografica
correspondiente por parte de barrido predial, se procedera a realizar la evaluacion ambiental con los
cruces SIG correspondientes.

Posteriormente, se procedera a convocar a los propietarios de los predios que en la evaluacién
ambiental se encuentren ubicados en aquellas zonas que no posean ningun tipo de restriccion
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socio ambiental, con el fin de realizar la jornada de pedagogia y socializacién para ofertar sus
predios y ser inscritos en el Registro de Inmuebles rurales - RIR. Esta convocatoria se puede
realizar con el apoyo de los semilleros de la tierra y el territorio y los equipos base pueden apoyar
la orientacion a los propietarios y recepcionar la documentacion

Con aquellos predios ofertados en la convocatoria mencionada anteriormente, se desarrollara el
proceso de evaluacion para la inscripcién al RIR, iniciando por diligenciamiento del Formulario de
inscripcion al RIR y pasando por aquellas evaluaciones técnica, juridica y/o ambiental que falten
segun sea cada caso dependiendo de los insumos entregados por el Barrido predial, cumpliendo
con los pardmetros establecidos en el presente instructivo a partir del numeral 4.1.6 hasta llegar a
la Inscripcién o Rechazo del predio al Registro de Inmuebles Rurales — RIR.

Agotadas estas etapas y una vez el predio ha sido Inscrito en el RIR, sera publicado como uno de
los predios a los que podran aspirar los beneficiarios de los subsidios para realizar su postulaciéon y
posterior materializacién.

4.3 CONFORMACION DEL RIR CON PREDIOS POSTULADOS POR SUJETOS DEL RESO SELECCIONADOS
PARA EL SIAT

De acuerdo con el Articulo 31. De la 902 los beneficiarios seleccionados por la Agencia Nacional de
Tierras de conformidad con el Procedimiento Unico de que trata dicho decreto ley, que cuenten con
el acto administrativo, podran postular directamente predios en cuyo caso tendran que cumplir con
los pardmetros y las evaluaciones descritas a partir del numeral 4.1.7 del presente instructivo y con
aquellas que sean determinadas en el marco de la reglamentacién del SIAT. Para este caso en
particular el beneficiario del SIAT debera adjuntar a la postulacién del predio:

- Certificado del uso del suelo emitido por la alcaldia municipal
- Certificado de restricciones ambientales emitido por la Corporacion Autbnoma Regional que
corresponda.

4.4  EXPEDICION DEL CERTIFICADO DE INGRESO O RECHAZO DE LA INSCRIPCION EN EL RIR

Una vez cumplidos los pardmetros juridicos, técnicos y ambientales descritos en los numerales
anteriores y se haya emitido y suscrito el concepto de valoracion integral para el ingreso del predio
al RIR ACCTI-F-010 FORMA VALORACION INTEGRAL DEL PREDIO, se procedera a emitir el
certificado de ingreso al RIR; Asi mismo, se procedera a realizar la publicacion en la plataforma o
en el sistema de informacion que sea definido por la ANT para ser ofertados a los beneficiarios del
Subsidio que corresponda.

En caso contrario para aquellos predios postulados que no cumplan con los parametros
establecidos, se emitira el certificado de rechazo de la inscripcion en el RIR.
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5 PUBLICACION DE LOS PREDIOS INGRESADOS AL RIR PARA SER ELEGIDOS POR BENEFICIARIOS DE LOS
SUBSIDIOS INTEGRALES DE TIERRAS

Aquellos predios que han obtenido el certificado de ingreso al Registro de Inmuebles Rurales “RIR”
por haber cumplido con los requisitos técnicos, juridicos y ambientales, seran publicados para
consulta de los beneficiarios del subsidio de tierras correspondiente a través del aplicativo dispuesto
por la ANT para tal fin.

En esta plataforma se cargaran los expedientes de los predios y los beneficiarios podran conocer
las caracteristicas relevantes de estos inmuebles que les permitira llevar a cabo su eleccién.

La consulta de la informacién se hara de forma orientada y acompafiada por la ANT o con el apoyo
de las Unidades de Gestién Territorial - UGT’s. Para esto los beneficiarios se acercaran a la sede
(UGT) de més facil acceso y en el caso de aquellos beneficiarios que por lejania no pudiesen acudir
a una de las oficinas, se realizaran jornadas de acompafiamiento directamente en cada uno de los
municipios con el fin de acceder a la informacién de los predios que se encuentran disponibles para
su eleccioén.

Asi mismo, seran generados usuarios y contrasefias por cada uno de los beneficiarios para que
puedan realizar la consulta directamente en la plataforma dispuesta para el RIR.
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